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Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Landkreis Altétting

Bebauungsplan Nr. 19 , Hirten, siidlich der Eschenstrafle®,
1. Anderung ,,Voligeschosse*

Begrindung:

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
ist der hohe Wohnraumbedarf in der Region und der Umstand, dass Bauland im Bereich
Hirten nicht im ausreichenden Mafie zur Verfiigung steht.

2. lage und GroBe des Planungsgebietes
Das Gebiet der Bebauungsplandnderung umfasst den gesamten Gilltigkeitsbereich des
Bebauungsplanmit einer Gesamtgréfte von 17.700 m?,

Das Anderungsgebiet wird

- im Siiden von der Thaler Stralle
- im Osten von den Tennisplétzen des Sportvereins
sowie den dort siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
-~ im Norden von der Eschenstralie und
- im Westen von der Wehrstrafie
umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Fur diese Bebauungsplananderung muss der Flachennutzungsplan nicht geandert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* nicht gedndert wird.

Die Uberplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist zuléssig, weil von
der Anderungsplanung Grundziige der Planung des bestehenden Bebauungsplanes
nicht berilhrt sind und die zulassige Grundfiache der Anderungsplanung 20.000 m? nicht
{ibersteigt.

Zuséatzliche Aufwendungen fir die Erschlieung sind nicht notwendig, da die Planung
der ErschlieBungsstrale (Schreinerbauerstrafie) nicht geéndert werden muss und die
vorhandenen ErschlieBungsstralten im Anschluss an das Plangebiet (Wehrstralte und
Eschenstrale) der bisherigen Planung entsprechen.

Durch die Anderungsplanung und die dort enthaltenen Festsetzungen sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet zu erwarten.

4. Stidtebauliches Konzept
Im Bebauungsplan ist entlang der Eschenstralte und entlang der Wehrstraiie eine
Bebauung mit 2 Vollgeschossen {(E+1) und im (brigen Bebauungsplan eine Bebauung
mit einer Kniestockbebauung (E+D) vorgesehen. Da Bauraum im Bereich des Ortsteiles
Hirten knapp ist, soll im Zuge einer mafivollen Nachverdichtung generell eine Bebauung
mit 2 Vollgeschossen ohne Kniestockbeschrankung sowie zugelassen werden. Im Zuge
der Bebauungsplandnderung werden die Grenzen und Baugrenzen den tatséchlichen
Grundstiicksabmessungen angepasst.




Erschliefung
Die Parzellen werden Uber die jeweiligen Anliegerstralien erschlossen.

Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 ,stdlich der
Eschenstrale” gelten auch fur diese Anderung. Die Randeingrinung wird den
tatsachlichen Grundstiickgrenzen angepasst.

Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH.

Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungssys-
tem der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.

Umweltbericht

Auf Grund der vorgesehenen FlachengroRen ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

Stidtebauliche Werte

- Gesamtfidche; 17.700 m?

- Bauflachen: 16.203 m?

- Stralken- und Wegeflachen: 1.497 m?

- Grinflachen: Griinanlagen der Baugrundstiicke inklusiv Randeingriinung
- Bebauung/Bebaubarkeit:

vorhandene YWohnbebauung mit 6 Einzelhdusern und 2 Doppelh&usern
mégliche Wohnbebauung mit 11 Einzel- oder Doppelhausern mit maximal
2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalite
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