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Landkreis Altétting

Bebauungsplan Nr. 17 ,,Hirten®,
28. Anderung ,,Fl.-Nr. 797/5 AblestraRe“

Begrindung:

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Aufgrund der geanderten Ortsplanung mit Planung eines Spielplatzes im Felbernweg
(18. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischerwiese®) soll das bisherige Spielplatzgrund-
stlck aufgegeben und flr eine Wohnbebauung freigegeben werden.

2. Lage und GréRBe des Planungsgebietes

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Hirten". Es wird

- im Norden von der Wohnbebauung Ablestralle 8a

- im Osten von der Ablestrale

-~ im Studen von der Wohnbebauung an der Fischerstralle
- im Westen von der Staatstralle 2356

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur diese Bebauungsplandnderung muss der Fiichennutzungsplan nicht geéndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" nicht geéndert wird. Aus stadte-
baulichen Griinden ist eine Anderung dieses Teilbereiches im vereinfachten Verfahren

gerechtfertigt, da Grundziige der Planung durch die Bebauungsplananderung nicht be-
rahrt werden.

Weiter sind keine zusatzlichen Aufwendungen fur die ErschlieRung notwendig, da die
Erschliebungsstrafte AblestralBe nicht geandert werden muss. Durch die Lage des .
Grundstlickes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet zu
erwarten.

4. Stddtebauliches Konzept

Durch die Anderung soll der bisher im Bebauungsplan festgesetzte geplante aber
noch nicht errichtete Spielplatz aufgegeben werden, da in der Nahe (im Bereich der




18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Hirten®, ,Fischerwiese® in ca. 120 m Ent-
fernung) ein gemeindiicher Spielplatz errichtet werden soll. Dieser liegt zentraler als
das bisherige Spielplatzgrundstiick.

Anstatt des Spielplatzes soll in Anlehnung an die bestehende und geplante Bebau-
ung in der Nachbarschaft eine 2-geschossige Wohnbebauung zugelassen werden.

Neu aufgenommen werden ebenso Hinweise zu den bestehenden Satzungen zur
Entwasserung und zur Regelung der Stellplatzpflicht. Der Hinweis auf die anderen
auch im guiltigen Bebauungsplanbereich bestehenden Satzungen dient der Klarheit
des Bébauungsplanes.

Durch die Anderung bleibt der Charakter des bestehenden Wohngebietes bzw. des
bestehenden Bebauungsplangebietes gewahrleistet. Das Wohnbaugrundstiick fugt
sich in die umgebende Bebauung ein.

ErschlieRung

Das Wohnbaugrundstiick wird durch die Ablestralle erschlossen.

Griinordnung/naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die bestehenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bieiben inso-
weit bestehen, soweit durch die jetzige Bebauungsplananderung keine anderen Festset-
zungen getroffen werden.

Das Anderungsgebiet, das im Bebauungsplan Nr. 17 ,Hirten® als Spielplatz festgesetzt
ist, hat eine Gesamitfliche von 1.653 m2. Hiervon entfallen 30 m? auf den StraRenrand-
bereich, auf dem ein Vorwegweiser des Staatlichen Bauamtes Traunstein aufgestelit ist.
Das Grundstuck ist ein Wiesengrundstiick, das als intensiv bewirtschaftete Wiese ver-
pachtet ist. Als solche ist sie der Kategorie | (geringe Bedeutung) zuzuordnen.

Es sind kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Waldflachen
oder Quellen betroffen, exponierte Landschaftsteile werden nicht beriihrt und mafBgebli-
che Erholungsrdume nicht tangiert.

Eine breitflachige Versickerung von Niederschiagswasser ist in der Entwasserungssat-
zung der Gemeinde, auf die in den Hinweisen zur Bebauungsplanénderung verwiesen
wird, Pflicht.

Geeignete Matnahmen zur Durchgriinung sind in den Festsetzungen der Bebauungs-
plan&nderung enthalten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung.

Durch die Anderungssatzung wird anstatt des Spielplatzes ein Baufenster fur ein maxi-
mal zweigeschossiges Einzelhaus mit Garage mit einer Fldche von 430 m* ausgewie-
sen. Damit liegt es selbst bei voller Ausnutzung der Baugrenzen und der Berlicksichti-
gung von versiegelten AuBenanlagen unter einer Grundfiachenzahl unter 0,3.

Fir die Anderungsflache ohne Straenrandbereich (1.623 m?) wird fiir die Anderung des
Spielplatzes in eine Bauparzelle der Faktor 0,2 zugrunde gelegt. Darauf ergibt sich eine
Ausgleichsflache von 325 m2. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch die An-
lage einer auf dem Baugrundstiick zu pflanzenden extensiv zu bewirtschaftenden Streu-
obstwiese mit bewahrten standortgerechten Obstsorten.




7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH, die Ver-
sorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungssystem der
Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweltbericht/Immissionsschutzrechtliche Belange/Hochwasserschutz

Auf Grund der vorgesehenen Flachengrofien ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

Zu bericksichtigen sind die Auswirkungen der Ladrmemissionen der an das Plangebiet an-
grenzenden Staatsstralle 2356:

Die neu zugelassene Wohnbebauung ist durch die Festsetzung der Baugrenzen so konzi-
piert, dass sie im Larmpegelbereich Il (DIN 18005) liegt. Sie kann durch aktive (- eine
jetzt schon im Bebauungsplan zugelassene Larmschutzwand an der Grundstiicksgrenze
zur Staatsstrafie hin -) und passive Larmschutzmafnahmen (- durch die Anordnung
schutzbedurftiger Rdume an der zur Staatsstrale abgewandten Gebaudeseite bzw. der
Ausstattung schutzbedirftiger Rdume, die in Richtung der Staatsstralie angeordnet sind,
mit einer Luftungsanlage, die eine zur Fensterliftung unabhéngige Frischluftversorgung
gewahrleistet -) vom Verkehrslarm der angrenzenden Staatstralle abgeschirmt werden.
Damit kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse auf Dauer gewahrleistet werden.

Neben den immissionsrechtlichen Auswirkungen der Staatsstralle werden auch die Be-
lange des Hochwasserschutzes in die Bauleitplanung einbezogen.

Der ostliche Teilbereich des Anderungsgebietes liegt im ermittelten Uberschwemmungs-
bereich eines HQ100-Hochwassers. Die Baugrenzen im Anderungsgebiet werden des-
halb so festgesetzt, dass alle baulichen Anlagen, die fir den Hochwasserschutz relevant
sind auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs liegen. Auf die Schutzvorschriften des
WHG (Wasserhaushaltsgesetzes) fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete wird in den
Hinweisen der Satzung aufmerksam gemacht.

Aufierdem liegt das gesamte Plangebiet im Bereich HQextrem-Hochwassers. Es wird
deshalb eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Die Hochwassersituation im Anderungsgebiet, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes
Hirten und im gesamten Ortsteil Hirten wird sich in naher Zukunft durch den Bau eines
Hochwasserdamms entlang der Staatsstrafle 2356 verbessern. Die Planungen und Vor-
bereitungen hierzu sind nahezu abgeschlossen; der Bau des Dammes ist im Kalenderjahr
2018 vorgesehen. Damit kbnnen die Belange des Hochwasserschutzes fir die Siedlung
Hirten in ausreichendem Maf} berlicksichtigt und die Wohnbevélkerung vor Hochwasser-
schaden besser geschitzt werden.

9. Stiddtebauliche Werte

- Gesamtiflache: 1.653 m?
- Strallenrandbereich {(Wegweiser): 15 m?
- Uberbaubare Flache: ca. 430 m?
- Wegeflachen: keine
- Granflachen: keine

- Bebaubarkeit: - Wohnbebauung mit maximal 2 Vollgeschossen




10. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die Grundzige der Pla-

nung nicht berihrt werden.
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