Fortsetzungsblatt zur Niederschrift O

Uber die Sitzung Nr. 35
des Gemeinderates mit

Bau- und Umweltausschuss
am 12. September 2023 TOP 3

In der Sache 1. Anderung ,Bauweise" des Bebauungsplans Nr. 54
+Hecketstall V* wegen Billigung des Satzungsentwurfes und Einlei-
tung des Beteiligungsverfahrens

BERATUNGSFOLGE

Bau- und Umweltausschuss Nr. 32 13. Juni 2023
Gemeinderat Nr. 33 20. Juni 2023
Ferienausschuss Nr. 04 01. August 2023
Gemeinderat Nr. 35 12. September 2023

SACHVERHALT

1) Planungsanlass

Gewerbebetrieb im Allgemeinen und produzierende im Besonderen haben nicht selten aufeinander
bauende respektive angewiesene Prozess- und Fertigungsverfahren, deren r&umliche Unterbrechun-
gen baulicher Art zu erheblichen Einschrankungen und/oder Unwdagbarkeiten fUhren. Bestimmungen
zur Gebd&udegestaltung und Bauweise in Bebauungspldnen zwingen unterdessen zu Einschnitten und
Trennungen, was oftmals mit betrieblichen Interessen kollidiert und zu WettbewerbseinbuBen bringt.

Ausweisungen von Gewerbegebieten verfolgen hingegen das Ziel der Stérkung des drtlichen Gewer-
bes. Aus genannten Grinden erlieB die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz 2016 den Bebauungsplan Nr.
54 ,Hecketstall V", der allerdings ebenso Restrikfionen bei der Bauweise und Gebdudegestaltung ent-
halt,

Um dem entgegenzuwirken und das kommunale Ziel der Gewerbeerhaltung sowie —attraktivierung
verstarkt zum Ausdruck zu bringen, wird der Bebauungsplan in der Weise reformiert, ohne gleichzeitig
seinen Leitgedanken und wesentliche Grundpfeiler aufzugeben. Gleichsam frifft die Anderung redak-
fionelle Korrektive zur besseren Bestimmtheit einiger Regularien.

1.) Rechiliche Wirdigung

1.) qumell—rechﬂiche Voraussefzungen
Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren angestrebt (§ 13a Abs. 4
BauBG).

Anpassungen von Siedlungsbereichen bilden eine stddtebauliche MaBnahme der Innenentwicklung,
sind mithin vom Anwendungsbereich umfasst. Bei einer zur Bebauung theoretisch stehenden Grund-
fliiche von 63.751 m2 wird die Fldchenbegrenzung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht Uberschrit-
ten. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung nicht per se zugelassen; auBerdem gelten
die Inhalte des Umweltberichts uneingeschrankt fort. Natura 2000-Gebiete werden ebenfalls nicht tan-
giert. SchlieBlich forderte die VorprUfung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB keine zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen infolge der Bebauungsplandnderung.

29




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift O

Uber die Sitzung Nr. 35
des Gemeinderates mit

Bau- und Umweltausschuss
am 12. September 2023 TOP 3

2.) Materiell-rechtliche Voraussetzungen

Ausgewiesen als Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO verfolgt der Bebauungsplan Nr. 54 ,,Hecketstall v*
die baurechtliche Rahmensetzung fUr die 7ul&ssigkeit von gewerblichen Vorhaben. Der Ortsbereich
Hecketstall zeichnet sich insgesamt als kommunaler Gewerberaum aus. Uberplant von finf Bebau-
ungspldnen stellt der hiesige vorerst die letzte Erweiterung dar und ist groBtenteils noch frei von Bebau-
ung.

Einschlagige Gewichtung des Planungsziels liegt unlbersehbar in der Wirtschaftsforderung gemdaB § 1
Abs. 6 Nr. 8 lit. a BauGB. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird weiterhin Rechnung
getragen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht sowie der zusammen-
fassenden ErklGrung abgesehen (§§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. 13 Abs. 3 BauGB). DarUber hinaus gilt der
Ausgleich als erbracht (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ergebnis: )
ResUmierend kann die 1. Anderung ,Bauweise" des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall V' im be-

schleunigfen Verfahren nach § 13a BauGB betrieben werden.

lil.) Kostentragung

Die 1. Anderung ,,Bauweise" des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Hecketstall V" wird mit eigenem Personal-
stamm bewerkstelligt, d. h. es fallen lediglich Sach- und Personalkosten an, die mit einem durchschnitt-
lich angenommenen Stundensatz von 117,60 € kalkuliert werden. Der Gesamtaufwand wird auf etwa
zehn Stunden eingeschatzt. Investitionen fUr die Infrastruktur gehen nicht mit einher.

IV.) Verfahrensstand

Die Aufstellung der Bebauungsplan&nderung wurde nach Vorberatung durch den Bau- und Umwelt-
ausschuss vom Gemeinderat am 20. Juni 2023 beschlossen und am 22. Juni 2023 ortsUblich durch An-
schlag an den Amtstafeln sowie Einstellung im Internet &ffentlich bekanntgegeben.

Parallel wurde der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich in der Zeit vom 30. Juni 2023 bis einschlieB-
fich 31. Juli 2023 Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und sich dazu GuBern (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Der ausgearbeitete Satzungsentwurf in der Fassung vom 01, Juni 2023 einschlieBllich seiner Begrindung
wurde vom Ferienausschuss in &éffentlicher Sitzung am 01. August 2023 gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt.

Die anstehende Verdffentlichung aller Entwurfsunterlagen und Informationen im Internet sowie die
zeitgleiche Planausiage im Rathaus der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz wurden am 03. August 2023
ortsUblich durch Anschlag an den Amtstafeln und Proklamation im Internet amtlich bekanntgemacht.

Die Veroffentlichung aller Unterlagen und Informationen im Internet sowie zeitgleiche Planauslage im
Rathaus der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 07. August
2023 bis einschlieBlich 06. September 2023 stattgefunden.

Zeitgleich wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB

per elektronischer Mitteilung nebst Angabe von Ort und Dauer der Planauslage und der Internet-
adresse, unter der der Inhalt der amtlichen Bekanntmachung sowie die Entwurfsunterlagen im Infernet
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eingesehen werden konnten, die Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplanentwurf bis 06. Septem-
ber 2023 Stellung zu nehmen.

Das Ergebnis des Verdifentlichungsverfahrens en détail — untersetzt mit Reaktionsvorschlégen der Ver-
waltung - kann der Anlage entnommen werden. In Summe stehen schutzwlrdige Belange/RechtsgU-
ter Dritter der Planreform nicht entgegen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beschlieBt wie folgth:

1.) Nach Abwiégung der éffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die im Rahmen der fédrmlichen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen entspre-
chend dem Vorschlag der Verwaltung (Anlage zur Beschlussvorlage) bericksichtigt.

2.) Der Entwurf der 1. Anderung ,Bauweise” des Bebauungsplans Nr. 54 .Hecketstall V* samt
Begrindung in der Fassung vom 01. Juni 2023 wird als Satzung beschlossen.

3.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Ratifizierung und Verkindung des Satzungsbeschlusses zu
veranlassen und hieriber die Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange zu informieren.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat beschliet wie folgth:
1.) Nach Abwdgung der éffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die im Rahmen der férmlichen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen entspre-
chend dem Vorschlag der Verwaltung (Anlage zur Beschlussvorlage) beriicksichtigt.

2.) Der Entwurf der 1. Anderung ,Bauweise” des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall V" samt
Begriindung in der Fassung vom 01. Juni 2023 wird als Satzung beschlossen.

3.) Die Verwaltung wird beauftragt, die Ratifizierung und Verkiindung des Satzungsbeschlusses zu

veranlassen und hieriiber die Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Be-
lange zu informieren.

Mit 18 : 0 Stimmen so beschlossen.

Abwesend: Paul Apfelbdck, Stefan Feilkas, Johann Huber, Maria Huber, Lisa Sage, Johann Schwanner,
Georg Strober
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Sitzung des Gemeinderates am 12. September 2023
Anlage zur Beschlussvorlage

Stellungnahmen der Offentlichkeit,

Behdérde und sonstiger Tréager offentlicher Belange

Az.:6102-1/42

1. Anderung ,,Bauweise“ des
Bebauungsplans Nr. 54 ,,Hecketstall V*

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme / Abwégungsvorschléage

Alt-Neudttinger-Anzeiger
am:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten in Téging
am: 09. August 023

Keine Einwande

Etwaiger Abwégung bedarf die Erklarung nicht.

Amt fur landliche
Entwicklung Oberbayern
am:

Bayerischer Bauernverband
am: 06. September 2023

Es bestehen keine Bedenken gegen oben genannte Planung.

Etwaiger Abwégung bedarf die Erkldrung nicht.

Bayer. Landesamt ftir Denkmalpflege
am: 04. September 2023

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
am: 04. September 2023 (Fortsetzung)

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit
der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenk-
maler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unter-
liegen.

Treten bei 0. g. MaRhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzglich
dem BLfD zu Gibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG)

Der origindre Bebauungsplan enthéalt unter Abschnitt D ,Hinweise durch
Text" Ziffer 1 einen Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

Bayerische Staatsforsten A6R
am:

bayernets GmbH
am: 07. August 2023

Im Bereich lhres o.g. Verfahrens sowie den externen Ausgleichsflachen —|
wie in den uns Ubersandten Planunterlagen dargestellt — verlaufen unsere
o.a. Gastransportleitungen mit Begleitkabeln. Kabelmuffen und Kabelreser-
ven kénnen auch in gréfReren Abstanden zur Gasleitung liegen.

Eine Beschadigung oder Gefahrdung unserer Anlagen muss unbedingt aus-
geschlossen werden.

Der Schutzstreifen unserer Leitung BF66 ist 10 m breit (je 5 m beiderseits
der Rohrachse), der Schutzstreifen unserer Leitungen GB24 und BS80 ist 8
m breit (je 4 m beiderseits der Rohrachse). Diese Schutzstreifen sind durch
Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

32




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift O
Uber die Sitzung Nr. 35

des Gemeinderates mit

Bau- und Umweltausschuss TO P 3
am 12. September 2023

bayernets GmbH In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MaRnahmen zu unterlas-
am: 07. August 2023 (Fortsetzung) sen, die den Bestand der Anlagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und
Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispielsweise die Errichtung von
Bauten — dazu gehéren auch Schéachte, Strallenkappen Armaturen, Hydran-
ten, Verteilerschranke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkollektoren, Funda-
mente etc. — nicht zul&ssig.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen unserer Gastransportleitungen sind nur
nach Abstimmung der Detailplanung und nach vorheriger Einweisung durch
die bayernets GmbH zulassig.

Wir haben keine Einwéande gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes,
weisen jedoch auf unsere Beteiligungsschreiben und die dort aufgefiihrten
Auflagen vom 29.05.2015 und 21.04.2016 zum Bebauungsplan Nr. 54 ,He-
cketstall V* hin.

Der Verlauf beider in Rede stehenden Gashochdruckleitungen ist mitsamt
der dazugehorigen Schutzstreifen durch planzeichnerische Hinweise ge-
kennzeichnet. Zusétzlich sichert Ziffer 6.4 die Freihaltung derselben norma-
tiv. Von der gegenstéandlichen 1. Anderung ,Bauweise” wird das Reglement
nicht angetastet. Korrektive am Entwurf bleiben daher aus.

Bayernwerk Netz GmbH Gegen das oben genannte Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzli-
am: 29. August 2023 chen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von Ihnen Uber-
planten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtun-
gen.

110-kV-Anlagen
Gegen die 1. Anderung ,Bauweise" des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall

V* bestehen keine weiteren Einwendungen. In unserer Stellungnahme zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall V* (vom 20.10.2015,
Unser Zeichen: BAG-DNLL Di ID 17208) wurden lhnen unsere Belange er-
lautert. Dieses Schreiben behalt auch weiterhin seine Gultigkeit. Wir méch-
ten zudem darauf hinweisen, dass uns alle Mafnahmen innerhalb der
Schutzzonen zur Stellungnahme vorzulegen sind.

20-kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel bei-
derseits zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gege-
benheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche erge-
ben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehen-
den, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straften- und
WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Auf-
schittungen, Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auf-
forstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches
der Freileitung darauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchs-
héhe von 2,5 m angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung
auf jeden Fall einzuhalten.
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Bayernwerk Netz GmbH Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes ge-
am: 29. August 2023 (Fortsetzung) fahrden und sind nur mit unserem Einversténdnis méglich. Die Standsicher-
heit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten mussen zu
jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur voriibergehende Mafinah-
men.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis
zu einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der
Bauzeit zu bertcksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Strallen- und Wegebaumallnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewasser und Aufforstungen.

Kabel
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutz-
malnahmen durchzufthren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt lber Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-ver-
lag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
far Stralen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschuttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Badeund Fischge-
wasser und Aufforstungen.

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf kénnten die Errichtung einer neuen Transformato-
renstation im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erfor-
derlich werden. Fur die Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stati-
onstyp ein Grundstiick mit einer Gréf3e von ca. 35 gm, das durch eine be-
schrankte persoénliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu be-
achten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise flr Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.
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Bayernwerk Netz GmbH Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
am: 29. August 2023 (Fortsetzung) Sie online tber unser Planauskunftsportal einholen.

Vorkehrungen zum Schutz des Bestands und der Sicherheit der Freileitun-
gen sind bei der Aufstellung des origindren Bebauungsplanes vermittels
planzeichnerischer Hinweise wie textlicher Festsetzungen hinreichend ge-
troffen worden und werden von der 1. Anderung nicht beriihrt. Weiteres
Sachvorbringen entfaltet auf der Ebene der Bauausfiihrung Relevanz, nicht
jedoch im Rahmen der normativen Bauleitplanung.

Blickpunkt Wochenblatt

am:

Bund Naturschutz - Kreisgruppe AO

am:

DB Netz AG Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
am: 06. September 2023 nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG

und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes so-
wie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist
gemaR § 62 EBO unzuléssig und durch geeignete und wirksame Maflnah-
men grundsatzlich und dauerhaft auszuschlielen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der End-
wuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréch-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. In
keinem Fall darf Bepflanzung die Strecken- und Signalsicht beeintrachtigen.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfer-
nen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
kénnen. Eventuell erforderliche Schutzmanahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzu-
setzen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass fur das Projekt ABS
38 derzeit der zweigleisige Ausbau und die Elektrifizierung der Strecke 5725
TuBling — Burghausen beplant wird. Im Zuge des Ausbaus wird es zu einer
Erhohung der Geschwindigkeit und Streckenkapazitat kommen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchun-
gen und Planung von Schallschutzmafinahmen) erfolgt zentral durch Deut-
sche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Stralte 5
- 11, 10115 Berlin.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Ma3nahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahn-
betrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.
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DB Netz AG
am: 06. September 2023 (Fortsetzung)

Immobilienspezifische Belange
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.) Kreuzun-
gen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der DB
AG, DB Immobilien, Region Siid, Barthstrale 12, 80339 Muinchen, zu stel-
len.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / BaumaRnahmen nahe der
Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Si-
cherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regel-
werke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionsttchtigkeit aller durch die geplanten Bau-
mafinahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder be-
anspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Ein-
schrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfithrung, zu ge-
wahrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschlief3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hin-
gewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstel-
lungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB RegioNetz Infrastruktur
GmbH, Mail: bauen.sob@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist
auch ein maflistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

In unmittelbarer N&he zum Geltungsbereich befindet sich ein TK-Kabel
(Streckenfernmeldekabel) der DB Netz AG. Zu lhrer Information liegen da-
her diesem Schreiben zwei Kabellageplane bei. TK-Anlagen der DB Netz
AG durfen nicht tberbaut und beeintrachtigt werden und mussen jederzeit
frei zuganglich sein. Es muss ein Schutzabstand beidseitig zum Kabel von
mindestens 2,0 m eingehalten werden. Vor Beginn jeglicher Mainahmen ist
eine Kabeleinweisung erforderlich (siehe Adressenliste). Es wird darauf ver-
wiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser grundsatzlich
nicht auf oder uber Bahngrund abgeleitet werden durfen. Sie sind ordnungs-
gemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
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DB Netz AG
am: 06. September 2023 (Fortsetzung)

Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht
auf Bahngelénde zwischen- oder abgelagert werden durfen. Lagerungen
von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstéanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Fur Schaden, die der DB aus der Baumafinahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager/ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Ein-
wirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmaf-
nahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung in Nahe zu Bahngrund sind uns
erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingun-
gen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu ge-
gebener Zeit den Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Der Mindestabstand zwischen Bahngeldnde und potentieller Bebauung auf
der Siidwestseite des Plangebietes betragt 17 m und riihrt noch aus 2016.
§ 62 EBO verpflichtet primér die offentlichen Eisenbahninfrastrukturunter-
nehmen, nicht den Planungstréger (vgl. § 1 Abs. 1 EBO). Schlief3lich ist das
Bahngelénde schon jetzt nicht vor unbefugten Betreten und Befahren gesi-
chert. Zuriickgegriffen wird einzig auf die zitierte Verbotsregel, welche ge-
méaR § 64b Abs. 2 Nr. 1 EBO geahndet werden kann.

Zum Schutz der Bahnanlage und des Bahnverkehrs vor Beeintrdchtigungen
durch Pflanzungen wurde in Ziffer 10.1 Satz 5 ein Pflanzgebot normiert.

Ebenso erfolgten an mehreren Stellen Hinweise auf mit dem Bahnverkehr
verbundene Emissionen (vgl. Ziff. 9.2 Abs. 5 zum Schallschutz und Ab-
schnitt D - Hinweise, Ziffer 4 zu Erschiitterungen).

Konflikte mit dem Projekt ABS 38 wurden weder zugetragen noch sind sie
aus sich heraus erkennbar.

Kiinftige Um- und AusbaumaRnahmen sind zuvérderst mit den anliegenden
Grundeigentiimern abzustimmen. Bauleitplanungen haben nicht das Ziel,
Rechtspositionen einzelner Tréger 6ffentlicher Belange zu verbessern, son-
dern die durch die Bauleitplanung zu erwartenden Spannungsverhéltnisse
mit- und gegeneinander abzuwé&gen. Bisweilen méglicherweise ungesi-
cherte Rechtsverhéltnisse bei der Zuwegung zu Bahnanlagen verbleiben in
der Risikosphére des Infrastrukturlasttragers und dessen Unternehmer; et-
was anderes wére befremdlich.

Die Fortgeltung der gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO ist in
Ziff. 6.1 festgehalten. Kreuzungen von Bahnanlagen sind Bestandteil des
Jjeweiligen ErschlieBungstrégers und auBerhalb des Bauplanungsrechts ab-
zustimmen.

Weitere Hinweise betreffen ausnahmslos die Bauausfiihrung und haben auf
das Rechtsetzungsverfahren keine Relevanz. Die beiden per Lageplan kon-
kretisierten Streckenfernmeldekabel liegen ausnahmslos aul3erhalb des
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DB Netz AG
am: 06. September 2023 (Fortsetzung)

Geltungsbereichs der Bebauungsplanes. Affizierungen darauf kénnen im
Lichte der Pflanzabstandsregel in Ziff. 10.1 Satz 5 mit an Sicherheit gren-
zender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Jedwede Regressforderungen sind verschuldensabhéngig, pauschale In-
haftnahme der kiinftigen Bauherrn und/oder der Kommune als Planungstra-
gerin verbieten sich und sind skurril.

Vorlagen von Bauantrédgen an die DB Netz AG, welche auf dem Bebauungs-
plan griinden und mit ihm konform sind, sind mangels gesetzlicher Obliga-
tion nicht vorgesehen. Unbestimmt ist auBerdem der Nahbereich, d.h. was
die DB Netz AG unter ,in der Néhe zu Bahngrund“ versteht. Jedenfalls er-
sieht die Gemeinde bei 17 m Mindestabstand und Giiltigkeit des Bebau-
ungsplanes seit 2016 nicht die Notwendigkeit. Etwas anderes gilt, wenn Ab-
weichungen begehrt werden.

DB RegioNetz Verkehrs GmbH /
Sudostbayernbahn am:

DB Services Immobilien GmbH
(Bundesbahndirektion Miinchen) am:

Deutsche Telekom am:

E.ON Energie Deutschland GmbH am:

Eisenbahn Bundesamt - Mtinchen
am: 23. August 2023

Der Planungsumgriff des vorgesehenen Bebauungsplans kann die Elektrifi-
zierung der Strecke 5725 TuRling - Burghausen im Rahmen der Ausbaustre-
cke Minchen - Muhldorf — Freilassing (ABS 38) beriihren. Diese soll im Pla-
nungsabschnitt 04 (TURling - Burghausen) durchgehend elektrifiziert werden
(siehe https://www.abs38.de). Der gesamte Planungsabschnitt 04 befindet
sich im vorbereitenden Verfahren gemal § 4 MalRnahmengesetzvorberei-
tungsgesetz (MgvG).

Das Eisenbahn- Bundesamt hat flr diesen Planungsabschnitt bereits ein
Scoping- Verfahren als ersten Verfahrensschritt im Zuge dieses vorbereiten-
den Verfahrens (§ 4 Abs. 2 Nr.1 MgvG) durchgeftihrt. Das Scoping- Verfah-
ren wurde mit Schreiben des Eisenbahn- Bundesamtes vom 16.03.2022 so-
wie dessen Erganzung vom 28.03.2022 tiber die Unterrichtung des vorlaufi-
gen Untersuchungsrahmens der Umweltvertraglichkeitsprifung abge-
schlossen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn- Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstrom-
fernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise be-
troffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kom-
petenzteam Baurecht, Region Sud, Barthstralle 12, 80339 Munchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern
nicht bereits geschehen. Diese Stelle tbernimmt die Koordination der je-
weils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme flr den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

Im Rahmen der gebotenen Beteiligung der Deutschen Bahn bitte ich um
Klarung von etwaigen Konflikten zwischen lhrer vorgesehenen Bebauungs-
planung und dem Vorhaben ABS 38 im genannten Abschnitt. Diese sind ggf.
zu loésen. Des Weiteren empfehle ich lhnen zusatzlich zu dem genannten
Kompetenzteam der Deutschen Bahn das Projekt ,ABS 38" direkt zu betei-
ligen (abs38@deutschebahn.com).
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Eisenbahn Bundesamt - Miinchen
am: 23. August 2023 (Fortsetzung)

Das Eisenbahn-Bundesamt verkennt offenkundig den Charakter der hiesi-
gen Bebauungsplanénderung. Die Ratifizierung des Bebauungsplanes in
seinem heutigen Umgriff geht auf Dezember 2016 zuriick und bleibt von der
gegenstandlichen 1. Anderung unberiihrt. Inwieweit eine Tangierung des
Elektrifizierungsprojektes vor diesem Hintergrund zu befirchten ist, kann
weder nachvollzogen werden noch wurde es substanziiert dargelegt.

Eine Beteiligung des Betreibers, namentlich der Deutschen Bahn AG, fand
— wie der Liste unstreitig zu entnehmen ist — ebenfalls statt.

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

am: 28. August 2023

Gegen die oben genannte Bebauungsplanénderung bestehen unsererseits
keine Einwande.

Die Einlassung wird im Lichte des Inhalts ohne Abwégung zur Kenntnis ge-
nommen.

Freiwillig Feuerwehr Burgkirchen
am:

Finanzamt Burghausen
am:

Gemeinde Emmerting
am:

Gemeinde Kastl
am: 07. August 2023

Die Gemeinde Kastl hat keine Einwande gegen die Anderung des Bebau-
ungsplanes.

Die Einlassung wird im Lichte des Inhalts ohne Abwégung zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Mehring
am:

Gewerbeverein Burgkirchen
am:

Handwerkskammer Oberbayern
am:

Hohere Landesplanungsbehérde
am: 05. September 2023

Die Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz plant den o.g. Bebauungsplan zu &n-
dern. Der aus dem Jahr 2016 bestehende Bebauungsplan beinhalte Fest-
setzungen die It. Aussage der Gemeinde zu erheblichen Einschrankungen
bei der baulichen Gestaltung der gewerblichen Neubauten fuhren.

Um dem entgegenzuwirken, sollen die bisher geltenden Festsetzungen der
Ziffern 2.3, 4.2, 5.1 und 5.2 korrigiert werden. So sollen u.a. Gebaude in der
offenen Bauweise bis zu einer Lange von 140 m statt bislang 80 m zugelas-
sen sowie weitere Dachformen ermdglicht werden.

Dartiber hinaus geltende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans bleiben unberiihrt. Das Plangebiet befindet sich stidostlich der Orts-
mitte, westlich der Staatsstrake St 2107 Neuétting — Pirach und bildet den
Abschluss des Gewerbegebiets Hecketstall. Es ist im rechtsgultigen Bebau-
ungsplan sowie Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache festgesetzt
bzw. dargestellt.

Gem. LEP 3.1.1 G sollen flachen- und energiesparende Siedlungs- und Er-
schlieRungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegeben-
heiten angewendet werden. Die Umsetzung soll sich daher an den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild, der Topographie etc. orientieren.
In der Ortsrandlage in Hecketstall kénnen die sehr groRen Gewerbehallen
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Es sollte nochmal tberpraft
werden, ob diese Belange ausreichend gewichtet sind.
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Hoéhere Landesplanungsbehérde
am: 05. September 2023 (Fortsetzung)

Im Sinne des Flachensparens weisen wir zudem darauf hin, méglichst eine
Nutzung groRRer Dachflachen fur Solarenergie und PV-Anlagen sicherzustel-
len sowie eine effiziente Auslastung von fur Bebauung in Anspruch genom-
mene Flachen zu gewéhrleisten (vgl. auch LEP 1.3.1 G, 6.2.1 Z). Wir bitten,
entsprechende Festsetzungen bzw. vertragliche Malnahmen zu prifen.

Die o.g. Planung kann mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang
gebracht werden; den genannten Hinweisen ist Rechnung zu tragen.

Vor dem Hintergrund, dass der Grof3teil des Baugebiets aktuell noch unbe-
baut ist, wird es mit fortschreitender Bebauung a priori eine Ortsbildverén-
derung geben, deren Gestaltung man in diesem Stadium aber noch im Sinn
der Gemeinde variieren bzw. steuern kann.

Das dahingestellt, vermag die Gemeinde die Signifikanz nicht zu erkennen.
BelieBe man némlich die in Rede stehenden Festsetzungen unveréndert,
ddrften auf einem entsprechend groBen Grundstiick schon jetzt zwei 80 m
lange Geb&dude mit gerade mal 6 m Abstand(sflache) zueinander erbaut
werden, welche bei unginstiger Versetzung und je nach Blickrichtung einen
160 m langen Baukérper vermitteln kénnen. Zwei hinzukommende Dach-
formvarianten sind gleichsam zu vernachlassigen. Ubrige Modifizierungen
sind redaktioneller Art.

Losgeldst von dieser Diskussion reagiert die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
mit der Bebauungsplanédnderung auf die gewandelten Anforderungen der
Wirtschaft und des Marktes, um als Gewerbestandort attraktiv zu bleiben.
Dem legitimen Fokus auf die Wirtschaftsférderung respektive deren Siche-
rung wird eingedenk der ohnehin noch zu erwartenden Ortsbildverdanderun-
gen der Vorrang gegeben bzw. in Kauf genommen.

Schlie3lich tragt just eine konzentrierte Bebauung dem landesplanerischen
Postulat der Fldchensparsamkeit ipso facto besser Rechnung, da ein gro-
Res, alle Prozessschritte umspannendes Geb&ude die Errichtung und Er-
schlieBung weiterer abkémmlich macht und ausreichend Dachflache fiir So-
laranlagen bietet.

Einer Sicherstellung des letztgenannten via Festsetzung respektive Ver-
tfragsaufsetzung bedarf es im Lichte des am 01. Januar 2023 eingefiihrten
Art. 44a Abs. 2 BayBO (Photovoltaikpflicht fiir Nichtwohngebéude) nicht.

IHK far Manchen und Oberbayern
am: 23. August 2023

Mit den dargelegten Anderungen der 1. Anderung des Bebauungsplans "He-
cketstall V" besteht aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft i. S. d. § 8
BauNVO Einverstandnis.

Mit Ricksicht auf den Erklarungsinhalt entbehrt sich die inhaltliche Ausei-
nandersetzung.

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
am: 08. August 2023

Nach Priufung der Unterlagen kénnen wir IThnen mitteilen, dass lhr Bauvor-
haben und unsere Ethylenpipeline keine Bertihrungspunkte aufweisen. Der
Verlauf unsrer Ethylenpipeline ist ca. 3,8 km nérdlich Ihrer geplanten Bau-
mafnahme.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der von Ihnen im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich und die von lhnen Ubermittelten Plane.
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InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG Sollten auBerhalb Ihres angegebenen Bereichs Erdarbeiten nétig sein, z.B.
am: 08. August 2023 (Fortsetzung) fur Kanal- oder Kabelverlegung, bitten wir Sie, uns friihzeitig in die Planung
einzubeziehen.

Konstatierend zu wiederholen ist die bekundete Kollisionsresistenz der Inte-
ressen. Gegenstand der Planreform ist unveréndert der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hecketstall V*. MaBhahmen aul3erhalb der
umrissenen réumlichen Grenzen sind nicht erforderlich, weshalb es keiner
planerischen Einbeziehung bedarf.

Inn-Salzach-Welle

am:

Kreishandwerkerschaft AO / MU

am:

Kreisheimatpflegerin Renate Heinrich | Seitens der Kreisheimatpflege bestehen keine Einwénde gegen die 1. An-

am: 04. August 2023 derung ,Bauweise" des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall V*.
Die Einlassung wird im Lichte des Inhalts ohne Abwégung zur Kenntnis ge-
nommen.

Landratsamt Altétting / (Kreisbauamt) | Sachgebiet 51 (Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau)

Untere Bauaufsichtsbehorde Keine Auerung

am: 21. August 2023
Sachgebiet 52 (Hochbau)
Keine Aufierung

Sachgebiet 52 (Tiefbau)
Keine AuBerung

Sachngiet 53 (Gruinordnung)
Keine AufRerung

Etwaiger Abwéagung bediirfen die Erkldrungen nicht.

Landratsamt Altétting /

Untere Bodenschutzbehorde

am:

Landratsamt Altétting / Keine AuRerung

Gesundheitsamt

am: 24. August 2023 Etwaiger Abwégung bedarf die Erkldrung nicht.

Landratsamt Altétting / Von der 1. Anderung ,Bauweise" des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hecketstall
Untere Immissionsschutzbehorde V* sind keine immissionsschutzfachlichen Belange betroffen.

am: 22. August 2023
Etwaiger Abwégung bedarf die Erkldrung nicht.

Landratsamt Altétting / Keine AuRerung
Untere Naturschutzbehérde
am: 10. August 2023 Etwaiger Abwéagung bedarf die Erkldrung nicht.

Polizeiinspektion Burghausen
am:

Regionaler Planungsverband
Stdostoberbayern
am:

Sachgebiet Ver- & Entsorgung
am:

Salzachkurier
am:

41




O
TOP 3

Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die Sitzung Nr. 35

des Gemeinderates mit
Bau- und Umweltausschuss
am 12. September 2023

Staatliches Bauamt Traunstein
Strallenbauamt
am: 23. August 2023

Belange des Staatlichen Bauamtes Traunstein werden nicht berthrt.

Inhaltlicher Auseinandersetzung bedarf die Erklarung nicht.

Stadt Burghausen
am:

Stadt Tittmoning
am:

TenneT TSO GmbH
am: 17. August 2023

TenneT TSO GmbH
am: 17. August 2023 (Fortsetzung)

Von den geplanten Anderungen des oben genannten Bebauungsplanes
werden wir nicht bertihrt, da sich die eigentliche Bebauung nicht in dem Be-
reich unserer Anlagen befindet. Somit haben wir keine Einwénde gegen die
1. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Einlassung wird im Lichte des Inhalts ohne Abwédgung zur Kenntnis ge-
nommen.

Vermessungsamt Muhldorf
am:

Vodafone Kabel Deutschland
am:

Wasserwerk Burgkirchen a.d.Alz
am:

Wasserwirtschaftsamt Traunstein
am: 03. August 2023

Durch die 1. Anderung ,Bauweise‘ des Bebauungsplanes Nr. 54 ,He-
cketstall V* werden keine neuen wasserwirtschaftlichen Belange berihrt.
Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein wird hier keine erneute Stellung-
nahme angeben.

Die Einlassung wird im Lichte des Inhalts ohne Abwéagung zur Kenntnis ge-
nommen.

Offentlichkeit / Birger

Stellungnahme / Abwégung

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Gameinde Burgkirchen a.d.Alz
Die Richtigkeit des Auszuges bestatigt
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