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1. Anlass und Planungsziel

Gewerbebetrieb im Allgemeinen und produzierende im Besonderen haben nicht selten aufei-
nander bauende respektive angewiesene Prozess- und Fertigungsverfahren, deren rdumliche
Unterbrechungen baulicher Art zu erheblichen Einschrankungen und/oder Unwagbarkeiten
fuhren. Bestimmungen zur Geb&dudegestaltung und Bauweise in Bebauungsplénen zwingen
unterdessen zu Einschnitten und Trennungen, was oftmals mit betrieblichen Interessen kolli-

diert und zu Wettbewerbseinbufen bringt.

Ausweisungen von Gewerbegebieten verfolgen hingegen das Ziel der Starkung des ortlichen
Gewerbes. Aus genannten Griinden erlie® die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz 2016 den Be-
bauungsplan Nr. 54 ,Hecketstall V*, der allerdings ebenso Restriktionen bei der Bauweise und

Gebaudegestaltung enthalt.

Um dem entgegenzuwirken und das kommunale Ziel der Gewerbeerhaltung sowie —attrakti-
vierung verstarkt zum Ausdruck zu bringen, wird der Bebauungsplan in der Weise reformiert,
ohne gleichzeitig seinen Leitgedanken und wesentliche Grundpfeiler aufzugeben. Gleichsam

trifft die Anderung redaktionelle Korrektive zur besseren Bestimmtheit einiger Regularien.

Einschlagige Gewichtung des Planungsziels liegt untibersehbar in der Wirtschaftsférderung
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a BauGB.

2. Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet
Von der Novelle umfasst ist der gesamte Bebauungsplan Nr. 54 ,Hecketstall V* in seinem

origindren Umgriff.

Ausgewiesen als Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO verfolgt der Bebauungsplan Nr. 54 LHe-
cketstall V¢ die baurechtliche Rahmensetzung fiir die Zulassigkeit von gewerblichen Vorhaben.
Der Ortsbereich Hecketstall zeichnet sich insgesamt als kommunaler Gewerberaum aus.
Uberplant von finf Bebauungsplénen stellt der hiesige vorerst die letzte Erweiterung dar und

ist groBtenteils noch frei von Bebauung.

3. Rechtliche und stiddtebauliche Verhéltnisse
Entwickelt aus respektive mit dem Fldchennutzungsplan harmoniert der Bebauungsplan mit
der Raumordnung in Gestalt der Regional- und Landesplanung. Daran vermag auch die ge-

genstandliche Anderungssatzung nichts zu dndern.
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4, Inhalt der Planénderung
4.1 8§ 2 Abs. 1 der Anderungssatzung (Wandhdhe nach Ziffer 2.3.1 Satz 1)

Zur Vermeidung von Rechtsanwendungsfehlern und zur besseren Lesbarkeit des Rechtsge-

halts wird Ziff. 2.3.1 Satz 1 redaktionell paraphrasiert. Kiinftige Lesart wird sein:

Die traufseitige Wandhéhe wird auf maximal 12,0 m festgesetzt.”

Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Alternative 2 BauGB i.V.m. 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

4.2 § 2 Abs. 2 der Anderungssatzung (Bauweise nach Ziffer 4.2)

Der tragende Grund der Anderungssatzung kommt in der Extensivierung des Begriffs ,offene

Bauweise“ zum Vorschein. Mit Inkrafttreten der Anderung wird es méglich sein, Gebaude von
bis zu 140 m Lange zu errichten, ohne mit der Bauweise in Konflikt zu geraten.

Kinftiger Wortlaut der Norm wird sein:

,Geméal § 22 Abs. 4 BauNVO wird davon abweichend festgesetzt, dass in der offenen Bau-

weise Gebéude bis zu einer Léange von 140,0 m zuldssig sind.”

Rechtsgrundlage: §§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alternative 1 BauGB i.V.m. 22 Abs. 4 BauNVO

4.3 § 2 Abs. 3 der Anderungssatzung (Fassaden nach Ziffer 5.1)

Wiederum dem Auslegungs- und Klarstellungsbedurfnis geschuldet, wird der Auffangtatbe-

stand ,dhnliche Elemente” konkretisiert.
Die Erganzung inkludiert lautet die Festsetzung wie folgt:
LAb einer Ldnge von 50,0 m sind die Fassaden durch Vor- und Rickspriinge, Quergiebel oder

ahnliche Elemente wie farbliche Unterscheidungen zu gliedern.”

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Abs. 1 Nr. 1 BayBO

4.4 § 2 Abs. 4 der Anderungssatzung (D&cher nach Ziffer 5.2)

Neben der Bauweise spielen nicht zuletzt die Dachformen eine tragende Rolle bei der Aus-

richtung der Produktion sowie das Erscheinungsbild des Unternehmens im Allgemeinen.
Ruckblickend hat die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz bisweilen ausschlielich positive Erfah-
rungen mit frivolen Dachlandschaften.

Demgemaf verandert sich die Festsetzung wie folgt:

JAls Dachformen zuldssig sind Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, Bogendach und
Flachdach.”.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und Abs. 1 Nr. 1 BayBO
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5. Einzelfallpriifung nach Anlage 2 BauGB
GrofRenordnung des Plangebietes (§ 13a | 2 BauGB) Umfang
Groflie des Geltungsbereichs ca. 9,68 ha
Art der baulichen Nutzung GE (§ 8 BauNVO)
Bestehende Grundfiaehe / Grundflachenzahl (GRZ) / versiegelte-Flache 0,8
Geplante Grundflache / Grundflachenzahl (GRZ) / versiegelte Flache 0,8
Festzusetzende Grundflache (Nettobauland 79.688 m? x GRZ 0,8) 63.751 m?

Festsetzungsgrundfidche = < 2 ha = Nr. 1 oder > 2 ha bis < 7 ha = Nr. 2

[J Nr. 1 X Nr. 2

Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens

ja nein

Bebauungsplan der Innenentwicklung (gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB)
7 Wiedernutzbarmachung von Flachen
1 Nachverdichtung

X Mafnahme der Innenentwickiung (Umnutzung / Anpassung von Siedlungsbereichen)

X O

Kein Anwendungsausschluss wegen UVP-Pflicht (gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB)
X Vorhaben nicht in Anlage 1 des UVPG gelistet

Keine Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiete (gem. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB)

X Keine Natura 200-Gebiete im Wirkbereich des Plangebietes vorhanden
oder
[ Keine Beeintrachtigungen des Schutzzwecks oder der Erhaltungsziele

Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13a 12 Nr. 2 BauGB

erheblich unerheblich

1. Merkmale des Bebauungsplans, inshesondere in Bezug auf

das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen i.S.d. § 35 Il

1.1 des UVPG setzt;

Ausgewiesen als Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO verfolgt der Bebauungsplan
Nr. 54 ,Hecketstall V* die baurechtliche Rahmensetzung fur die Zulassigkeit von
gewerblichen Vorhaben. Der Ortsbereich Hecketstall zeichnet sich insgesamt als
kommunaler Gewerberaum aus. Uberplant von finf Bebauungspléanen stellt der
hiesige vorerst die letzte Erweiterung dar und ist grotenteils noch frei von Be-
bauung. Offene Bauweise ist bereits normiert, determiniert aber nur auf 80 m,
was einem Produktionsbetrieb mit Férderbandanlagen oftmals nicht gentigend
Rechnung tragt. Abgesehen davon bleibt der Bebauungsplan unverandert.

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme

1.2 beeinflusst;

Entwickelt aus dem Flachennutzungsplan harmoniert der Bebauungsplan mit der
Raumordnung in Gestalt der Regional- und Landesplanung. Daran vermag auch
die gegenstandliche Anderungssatzung nichts zu andern.

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezo-
1.3 gener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere
im Hinblick auf die Férderung der nachteiligen Entwicklung;

Wesentliche Eckpfeiler, insbesondere die Art und das Maf} der baulichen Nut-
zung sowie die Uberbaubaren Grundstticksflachen, bleiben erhalten, womit der
Auswirkungsgrad auf die Umwelt und/oder ein Wandel derselben nicht herbeige-
flthrt werden.
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die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieflich

14 gesundheitsbezogener Probleme;

Die 1. Anderung ,Bauweise" ist lediglich in der Lage, die Architektonik respektive
Baukérpergestaltung zu beeinflussen. Umwelt- und/oder Gesundheitsprobleme
werden weder direkt noch indirekt daraus entstehen. Gewerbegebiete haben oh-
nehin eine pragmatisch-funktionale Bauweise statt asthetische eigen.

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfuhrung nationaler und

13 europaischer Umweltvorschriften.

Im Wirkbereich liegen keine Naturschutz-, FFH- und Vogelschutzgebiete. Natio-
nale und europaische Vorschriften kommen daher nicht zum Tragen. Artenschutz
war von der Umweltprifung bei der origindren Planaufstellung geprUft.

2. sondere in Bezug auf

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbe-

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der

2.1 Auswirkungen;

Grundlegende Veranderungen gehen mit der Bebauungsplannovelle nicht ein-
her. Nicht zuletzt die mafangebenden Begrenzungen gelten fort. Versiegelungs-
grad respektive Bodennutzungsintensitat werden nicht erweitert.

den kumulativen und grenztiberschreitenden Charakter der

22 Auswirkungen;

Derartige Phanomene werden prognostisch nicht erwartet.

die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

2.3 (zum Beispiel bei Unfallen);

Gesteigerte Sicherheitsrisiken fir Umwelt und Mensch tber den bereits beste-
henden Rahmen hinaus sind nicht erwartbar.

2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Profitieren von der geanderten Bauweise kénnen sowohl bestehende Gebau-
destrukturen als auch kinftige Vorhaben. Das Plangebiet hat grofte, noch unbe-
baute Raume, die Potenzial fur 140 m lange Gebaude bieten. Ubrige Bestimmun-
gen wie Baugrenzen und Grundsticksflachenzaht sind weiterhin einzuhalten,
was ausreichend Gewahr fur den Erhalt des Leitgedankens bietet. AuRerhalb des
Geltungsbereichs entstehen keine abtréglichen Auswirkungen.

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen natiirlichen ‘Merkmale, des kulturellen

25 Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Be-
ricksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

Das Baugebiet ist partiell bebaut, groBteils jedoch noch frei. Sensible und be-
deutsame Merkmale & la 2.5 sind dem Baugebiet nicht anhaftend, jedenfalls wird
die deskriptive Extensivierung der Bauweise zu keiner Uberschreitung von Um-
weltqualitatsnormen und Grenzwerten flihren.

2.6 folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-

261 schutzgesetzes,

Keine Natura 2000-Gebiete im mittelbaren oder unmittelbaren Einwirkungskreis.

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-

26.2 weit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Keine Naturschutzgebiete im mittelbaren oder unmittelbaren Einwirkungskreis.
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Nationalparke geman § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht

26.3 bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke liegen deutlich auRerhalb der Einflusssphére des Bebauungspla-
nes bzw. der 1. Anderung.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemall den §§ 25

204 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Weder Biospharenreservate noch Landschaftsschutzgebiete erleiden infolge der
mit der Anderungsplanung verfolgten Reform abtragliche Auswirkungen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzge-

285 setzes,

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Biotope verortet. Auflerhalb dislozier-
ten Biotope werden in ihrer Funktion nicht beschréankt.

Wasserschutzgebiete geman § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgeset-
zes, sowie Uberschwemmungsgebiete gemafl § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, O &

26.6

Etwaige Wasserschutzgebiete erstrecken sich geografisch deutlich entfernt vom
Bebauungspian.

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgeleg-

287 ten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind,

Diesamtlichen Kenntnisstand nach zu urteilen, existieren auf dem gesamten Ge- u X
meindegebiet keine entsprechenden Rechtsakte, zumindest sind sie definitiv
nicht bekannt.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im

268 Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

Eingebettet in die gewerbliche Siedlungsstruktur findet sich das Baugebiet nicht g X
als Konzentrationsort fir die Bevélkerung wieder. Allenfalls als zu Arbeitszwe-
cken temporar aufgesuchter Bereich.

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten - Denkmalschutzbehotrde als “archaologisch - bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind. O] =

269

Bodendenkmaler sind ausweislich der amtlichen Kartierungen nicht vertreten.
Demgemal besteht keine Klassifizierung als archaologisch bedeutende Land-
schaft.

Fazit

Unter Bericksichtigung der Kriterien gemaR Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplanes
geprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt beurteilt.

Die tiberschlagige Prufung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass die 1. Anderung
,Bauweise" des Bebauungsplans Nr. 54 ,Hecketstall V* voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen entfalten wird, die nach § 2 IV 2 BauGB in der weiteren Abwégung zu beriicksichtigen waren. Weiterhin
ergab die Vorprifung keine Anhaltspunkte fur wesentliche umweltrelevante Probleme.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung kann somit gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren erfolgen.
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6. Durchfiihrung der Plandnderung und Finanzierung

Die 1. Anderung ,Bauweise“ des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hecketstall V* wird mit eigenem
Personalstamm bewerkstelligt, d. h. es fallen lediglich Sach- und Personalkosten an, die mit
einem durchschnittlich angenommenen Stundensatz von 117,60 € kalkuliert werden. Der Ge-
samtaufwand wird auf etwa zehn Stunden eingeschatzt. Investitionen fir die Infrastruktur ge-

hen nicht mit einher.

Byygkircheri/a.d.Alz, den 13. September 2023
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