Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die Sitzung Nr. 29
des Gemeinderates am 14. Februar 2023

Bebauungsplan Nr. 61 - Gewerbegebiet am Bahnhof;
Abwdgungsbeschlisse und Satzungsbeschluss

BERATUNGSFOLGE

Bau- und Umweltausschuss Nr. 59 10. September 2019
Bau- und Umweltausschuss Nr. 60 08. Oktober 2019
Bau- und Umweltausschuss Nr. 2 16. Juni 2020
Gemeinderat Nr. 3 23. Juni 2020

Bau- und Umweltausschuss Nr. 21 03. Mai 2022
Gemeinderat Nr. 23 10. Mai 2022

Bau- und Umweltausschuss Nr. 26 06. Dezember 2022

Gemeinderaf Nr. 28 13. Dezember 2022
Bau- und Umweltausschuss Nr. 28 Q7. Februar 2023
Gemeinderat Nr. 30 14. Februar 2023
SACHVERHALT

Die Bahn hat die bahnrechtlich als Lagerplatz bezeichnete Fliche am Bahnhof (GrundstUck Fl.-Nr. 330/22,
Gemarkung Burgkirchen a.d.Alz) verkauft. Auf der Fldche hat der K&ufer Lagercontainer aufgestellt und
nachtréglich eine Baugenehmigung hierzu beantragt. Im Rahmen des Bauantragsverfahren hat das
Landratsamt festgestellt, dass das im Fidchennutzungsplan als Flache fUr die Bahn deklarierte Baugrund-
stock im AuBenbereich liegt und deshalb eine Baugenehmigung nur erteilt werden kann, wenn in diesem
Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Dies hat der neue Eigentimer beantragt. Gleichzeitig hat
dieser sich bereits im Vorfeld der Planungen vertraglich dazu verpflichtet, die Kosten der Bauleitplanun-
gen zu Ubernehmen.

Die Bauleitplanung ist notwendig, weil innerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen und noch nicht
bebauten innerdrilichen Bereiche Gewerbegrundsticke nicht vorhanden sind bzw. nicht zur VerfOgung

stehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderte auch die Anderung des Fldchennutzungsplanes. Dieses
wurde im Parallelverfahren durchgefihrt; die hierzu durchgefihrte 27. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Gewerbegebiet am Bahnhof* wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 13. Dezember 2022
festgestellt und mit Bescheid vom 23. Dezember 2022 vom Landratsamt genehmigt. Mit der &ffentlichen
Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung vom 10. Januar 2023 ist die 27.
Anderung des Fi&chennutzungsplanes in Kraft getreten.

Bevor die Bauleitplanungen angestoBen werden konnten, musste das bahnrechilich als GrundstUck for
Bahnbetriebszwecke deklarierte Grundstick fir bahnfremde Nutzungsmdglichkeiten freigestellt werden.
Dies hat das Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 28.05.2020 mitgeteilt.

Die jetzige Aufstellung von Lagercontainern entspricht der bisherigen Nutzung als Lagerplatz. Diese Nut-
zung soll neben anderer gewerblichen Nutzungen auch im kUnftigen Gewerbegebiet moglich sein.

Zum Antrag auf die fUr die Nutzung als Gewerbefldchen notwendige Aufstellung eines Bebauungsplanes
sowie der Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren hatte der EigentOmer Vorentwurfe
fur die beantragen Bauleitplanungen vorgelegt. Diese wurden dem Bau- und Umweltausschuss in der
Sitzung am 16.06.2020 und dem Gemeinderat in der Sitzung am 23.06.2020 vorgestellt.
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Der Gemeinderat hat in dieser Sitzung die AufstellungsbeschlUsse fur die 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 61 ,Gewerbegebiet am Bahnhof" gefasst. Die Aufstellungsbe-
schliisse wurden am 30.07.2020 ortsUblich offentlich bekannt gemacht und auf der Homepage der Ge-
meinde verdtfentlicht. Mit E-Mail vom 30.07.2020 wurde die Behorden und sonstigen Tr&ger offentlicher
Belange aufgefordert, sich bis einschlieBlich 31 08.2020 Uber Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Bauleitplanung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB zu GuBern.

Die zum Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
10.05.2022 abgewogen; der hiernach gefertigte Entwurf wurde gebilligf.

Er lag in der Zeit von 09.06. bis 11.07.2022 affentlich aus. Die Auslegund wurde durch Aushang und Verdi-
fentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 02.06.2022 ortstblich bekannt gemacht. Den Behor-
den und sonstigen Tragern sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 17.06.2022 Gelegenheif gege-
ben, zur Entwurfsplanung Stellung zu nehmen.

Uber die Stellungnahmen der Atentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den in der Sitzung des_.Gemeindero‘res am 13.12.2022 die Abwdagungsbeschlisse gefasst; der hiernach
gefertigte Entwurf der Anderungssatzung in der Fassung vom 06.1 2.2022 wurde gebilligt.

Da die Anderungen nicht gravierend waren und nur wenige der bisher beteiligten Behdrden und sonsti-
gen Tr&ger affentlicher Belange tangierten, wurde die Tragerbeteiligung auf die betroffenen Trager be-
grenzt und der 7eitraum der Beteiligung angemessen auf die Zeit von 02.01.2023 bis 16.01.2023 verkUrzt.
Die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 22.12.2022 ortstblich an den Aushangen und auf der
Homepage der Gemeinde bekannt gemacht.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen liegen in der Anlage bei. Die Verwal-
tung schiagt vor, diese mit den aus der Anlage ersichtlichen Abwdagungsvorschlagen abzuwagen und
den nach den Abwdagungsvorschldgen gefertigten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
07.02.2023 als Satzung zu peschlieBen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Der Gemeinderat beschlieft auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses, die zum Entwurf fir des
Bebauungsplan Nr. é1, ,Gewerbegebiet am Bahnhof* mit Begrindung eingegangenen steliungnahmen
mit den in der Niederschrift auvfgefihrien Beschlissen abzuwdgen und den hiernach gefertigten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Gewebegebiet am Bahnhof* in der Fassung vom 07.02.2023 als Satzung zv
beschlieBen.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat beschliefi auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses, die zum Entwurf fUr des
Bebauungsplan Nr. 61, . Gewerbegebiet am Bahnhof* mit Begrindung eingegangenen Stellungnahmen
mit den in der Niederschrift auvfgefihrten Beschlissen abzuwdgen und den hiemach gefertigten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. é1 ,Gewebegebiet am Bahnhof" in der Fassung vom 07.02.2023 ais Saftzung zv
beschlieBen.

Mit 15 : 6 Stimmen sO beschiossen.

Abwesend: Lisa Sage, Peter schwaninger, Johann Schwanner, Georg Strober
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Z.: 6102-1/48

B-Plan Nr. 61 GE am Bahnhof

Triger offentlicher Belange

Stellungnahme / 4%

Alzwerke GmbH Burghausen
am: 27.12.2022

Nachfolgend nutzen wir die Gelegenheit zur Stellungnahme beziiglich der Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 61 ,,GE am Bahnhof™.

Den von uns tibermittelten und als Hinweis eingearbeiteten Vorschlag zur Tonnagebe-
schrénkung der ErschlieBungsstraBe (Punkt 9) ergénzen wir fiir mégliche Einzelfallan-
fragen im Rahmen von Sondertransporten:

Eine beabsichtigte Uberschreitung der Tonnagebeschriinkung ist vor dem Befahren
der Halsbachbriicke der Gemeindeverwaltung anzuzeigen und die Alzwerke zu ver-
stindigen.

Es muss eine statische Einzelfallpriifung anhand der vom Anfrager zu iibermittelnden
Fahrzeugdaten (z.B. Achslast, Achsabstand) u. Beladung vorgenommen werden.

Grundlage ist die DIN 1076 in ihrer jeweils giiltigen Fassung oder Nachfolgenormen
bei evtl. Ablosung der Norm. Soweit anhand der Berechnung keine Freigabe erteilt
werden kann, wird die Uberfahrt verweigert.

Ein Entschédigungsanspruch besteht nicht.

Vor und nach dem Befahren wird eine Beweissicherung durch ein unabhéngiges Inge-
nieurbiiro am Bauwerk vorgenommen.

Seitens der Alzwerke werden keine Kosten ibernommen, Vom Anfrager ist ein Rech-
nungsempfinger fiir entstandene Aufwendungen zu nennen.

Der bestehende Hinweis 9. Tonnagebegrenzung der Erschlieffungsstrafe” wird er-

Amt fur Ernghrung, Landwirtschaft
und Forsten in T6ging
am #511.01.2022

Keine Einwinde

 Bayér. Landesamt fur Denkmalpflege
Referate B Q am:

bayernets GmbH
am: 02.01.2023

im Geltungsbereich Thres o. g. Verfahrens sowie auf den externen Ausgleichsflichen
(F1. Nr. 896, 901, 903 der Gemarkung Wald a.d. Alz) — wie in den von Ihnen tibersand-
ten Planunterlagen dargestellt — lie-gen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier eben-falls nicht beriihrt. Wir haben keine
Einwénde gegen das Verfahren.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

§ L

1

o 5 ot don] o
Keins o erforderiich

Bayernwerk Netz GmbH
am: 10.01.2023

% g 25 2
Bei den Ausgleichsflachen Gemarkung Wald a.d. Alz FL.-Nr. 896 (TF), 901 (TF) und
903 (TF) ist noch folgendes zu beriicksichtigen:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrdgt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angege-
benen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung machen
wir darauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen-
und Wegebaumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittun-
gen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.
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lichen auf 10 m

& ‘ ir
Freileitungen sind rechizeitig mit der Bayermverk

THIY L

Deutsche Bahn AG
am: 16.01.2023

Eingangsbestitigung KTB Miinchen/DB Immobilien/Kundent
ment — Baurecht (Tel. Mobil: 01723543057)
Eingangsbestitigung Kommunikation ABS38 am 27.12.2022

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH be-
vollméchtigt, tibersendet Thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréger 6f-
fentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zermunternehmen keine Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Be-
trieb sicher zu fithren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem be-
triebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der ge-
wohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der Mafinah-
men zur Wartung und Instandhaltung sowie Mafinahmen zu Umbau, Erneuerung oder
ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt
werden.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemiB § 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsitzlich und dauverhaft
auszuschlieBen.

Beleuchtungen und Werbefléchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrichtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisen-
bahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit
ausgeschlossen ist.
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Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit
und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Perso-
nen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten
und Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen verhindert wird. Im Zuge dessen ist der vorhandene Stabmat-
tenzaun vom Bauherm instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht
umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung ge-
mifB VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherm bzw. seinen
Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

4577
7

iy

Banausitiie

.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Ko6rperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen im 6ffentlichen In-

“

teresse zu gewihren. .

Im Zuge des Projektes ABS 38 wird auf der Strecke 5725 derzeit der zweigleisige
Ausbau und die Elekirifizierung der Strecke beplant. Hierfiir ist bahnrechts der Stre-
cke die Errichtung von Oberleitungsmasten vorgesehen. Zudem wird eine Bahnener-
gieleitung mastinnen mitgefiihrt.

Daraus sind folgende Themen aus Sicht des Projektes ABS38 fiir die Aufstellung des
o0.g. Bebauungsplans zu beriicksichtigen:

Aufgrund der Bahnenergieleitung werden Aufwuchsbeschrinkungen mit einer Hohen-
begrenzung von 4 m in einem Streifen von 11 m ab Gleisachse erforderlich. Zudem
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diirfen in einem Radius von 2,50 m um die Oberleitungsmasten keine Aste oder Striu-
cher/Baume vorhanden sein (= geholzfreie Zone). Hierfiir werden im Zuge der Geneh-
migungsplanung Bereiche mit dinglicher Sicherung vorgesehen.

Die Entfernung von 11,50 m der Container zur Gleisachse ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand ausreichend. Falls Gebiude, Container oder deren Bauteile in Zukunft ndher
an die Bahnstrecke heranriicken, muss dies in Abstimmung mit DB Netz AG (Projekt
ABS38) erfolgen.

7u Threr Information weisen wir darauf hin, dass die aktuelle Planung vorsieht, bei km
21,978 eine Tafel und bei km 22,091 ein Blocksignal aufzustellen. Dies sehen wir zur-
zeit unkritisch, da beides auf Bahngrund aufgestellt werden soll.

Immobilienspezifische Belange
Die Abstandsflichen gemiB Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

g

el fiph

Die o.g. Planung betrifft eine ehemalige Bahnfliche. Auf den Kaufvertrag inklusive
Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufver-
trag iibernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch soweit sie nicht dinglich ge-
sichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfinglich zu
beriicksichtigen. Versinderungen und Mafnahmen an dinglich gesicherten Betriebsan-
lagen der DB AG diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der
DB AG erfolgen. :

Wir mochten darauf hinweisen, dass sich ein Teil des Flurstiicks 330/22 innerhalb des
Planungsumgriffes zwar nicht mehr im Eigentum der Deutschen Bahn AG befinden,
jedoch nicht von Bahn-betriebszwecken freigestellt ist. Aus diesem Grund ist auch das
Eisenbahn- Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhdrung direkt am Verfahren zu
beteiligen. Hat die Baumafinahme Auswirkungen auf die Gesamtsicherheit der Anlage
(Stand- und Brandsicherheit), so ist in jedem Fall die Genehmigung des EBA (§ 4
AEG) einzuholen (siehe auch EBA Verfiigung vom 17.09.2008, VMS-Nr. 256035).

Fiir Riickfragen zur Thematik ,Flichenfreisetzung und ,,Freistellung von Bahnbe-

triebszwecken® steht Thnen Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Re-
gion Siid, Barthstraie 12, 80339 Miinchen,
Tel.:

.com, zur Verfiigung.

Do od

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumafBnahmen nahe der Bahn die-

nen als Hinweis:
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschrif-
ten, technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefiihrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnah-
men und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Be-
triebsanlagen der Eisenbahn ist sténdig und ohne Einschrinkungen, auch insbesondere
withrend der Baudurchfithrung, zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bag-
ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit an-
gehéingten Lasten oder herunterhéingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si-
cher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu
tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt,
so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliefen, die min-
destens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf
eine gef. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung
ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz
AG, R, Richelstr. 1, 80634 Miinchen, Mail: | e
schebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein mafstéblicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG
nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 6 Wochen
vor Baubeginn - eine entsprechende Anfrage an die o.g. Adresse der DB Immobilien
zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von
Hand auszuftihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser grund-
séitzlich nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsge-
mél in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnihe kann

nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir Thnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf
Bahngelidnde zwischen- oder abgelagert werden diirfen. Lagerungen von Baumateria-
lien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstén-
den Baustoffe / Abfille in den Gleis-bereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
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Schlussbemerkungen
Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten
nebst den dazu ergangenen oder noch ergehenden erginzenden und abéndernden Best-
immungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maBgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden
und bekannt sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Ad-
resse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informatjonslogistik, KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721/938-5965, Fax
0721/938-5509, dzd-bestellservice@deutsehebahn.com

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen, Arnulfstrafie 9/11, 80335 Miin-
chen, hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager 6ffent-
licher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Die spiteren Antriige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
Vor.

Fiir Schéden, die der DB aus der BaumafBnahme entstehen, haftet der Planungstrager /
Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafinahmen sind dann auf Kosten des
Vorhabentrigers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit den Satzungsbeschluss zu iibersenden. -

DB RegioNetz Verkehrs GmbH /
Siidostbayernbahn
am: 27.12.2022

fiir eine koordinierte alle Organisation der Deutschen Bahn AG betreffenden Stellung-
nahme mochte ich Sie bitten, die Anfragen an K.1B Muenchen(@deuischebahn com zu
stellen.

Andrea Schmidt (Dipl.-Ing.)/Leitung Abteilung/Projektmanagement (LN-RNI-SOB-
IP)/DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Friedrich-Ebert-Str. 7, 84453 Miihldorf am Inn

DB Services Immobilien GmbH
(Bundesbahndirektion Minchen)
am:

Deutsche Telekom am:

E.ON Energie Deutschland GmbH
am: 27.12.2022

Eingangsbestitigung
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Eisenbahn Bundesamt - Miinchen Thr Schreiben ist am 27.12.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
am: 09.01.2022 hier unter dem o. a. Geschifiszeichen bearbeitet. Ich danke Thnen flir meine Beteili-
gung als Tréger o6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehorde flir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbah-
nen des Bundes. Es priift als Triger 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der o.g. Bauleitplanung ausrei-
chend beriicksichtigt. Insofern bestehen im Rahmen der erneuten Beteiligung weiter-
hin keine Bedenken - s.a. unsere Stellungnahme vom 11.07.2022, Gz: 65110-
651pt/010-2022#421.

{U!

s Keine Abwdgunyg erforderlich
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG Keine AuBerung
am: 20.10.2023 Keine Abwas erforderiich

Freiwillige Feuerwehr Burgkirchen a.d.Alz | Seitens Feuerwehr Burgkirchen sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen.

am: 11.01.2023

Loschwasserversorgung

Wie bereits in der ersten Stellungnahme beschrieben wird im Bebauungsplan im Ab-
schnitt 7.0 eine Bebauung mittels Containern vorgeschrieben. Eine Qualitét der Contai-
ner ist nicht genannt worden.

Die iibliche Bauweise eines Containers ist blankes Metall. Ohne Oberfléachenschutz hat
blankes Metall die Feuerwiderstandsklasse FO und ist entsprechend weder feuerbestéin-
dig noch feuerhemmend. Diese Bauweise muss im schlechtesten Fall angesetzt werden.

Das Merkblatt W 405 ist kein Merkblatt der Feuerwehr, sondern der DVGW und gibt
den Loschwasserbedarf fiir den zitierten Grundschutz wieder.

GemiB W 405 ist unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen Bauweise ein Ldsch-
wasserbedarf von 1.600 /min (96 m*h) anzusetzen und bei einem Resteingangsdruck
von 2 bar an der Pumpe aus dem Hydrantennetz in maximal 150 m Entfernung (tatséch-
licher Laufweg, nicht Luftlinie) vom Objekt, vorzugsweise zur Wasserentnahme aus
einem Uberflurhydranten zur Verfligung zu stellen.

gfs1

Sollte die komplette Loschwassermenge nicht aus dem Hydrantennetz zur Verfligung
gestellt werden konnen, miissen mindestens 800 I/min geméB obiger Anforderung zur
Verfiigung gestellt werden. Zusitzlich notwendige Loschwasserbunker sind mit der
Feuerwehr Burgkirchen abzustimmen, auBerhalb des Gefahrenbereichs anzuordnen,
normgerecht nach DIN 14230 auszufithren und zu unterhalten.

Anlisslich der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 61 (Container am Bahnhof) be-
findet sich im Anhang ein Einsatzbericht zu einem Brand in einem Containerdorf zu
eurer Information.

Die Brandausbreitung ist aufgrund der Bauweise (F0, ungeschiitzter Stahl) und der
Wirmestrahlung analog anzunehmen. Aufgrund der Warmestrahlung kommt es zu ei-
ner Hitzeentwicklung innerhalb der benachbarten Container und zu einer Selbstent-
zindung der darin befindlichen Gegensténde, wenn die Temperatur im Inneren der
Container den Ziindpunkt iiberschreitet. Die Brandlast innerhalb der Container ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit sehr groB, vermutlich sogar gréfer als in den Biirocontai-
nern.
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Die Festlegung des Wasserbedarfs in der W405 mit 96m*/h ist aufgrund der Bauweise
und der damit verbundenen grofien Brandausbreitung und der schwierigen Brandbe-
kampfung aufgrund der Zugénglichkeit und Hitzeentwicklung gerechtfertigt.

Hohere Landesplanungsbehorde
am: 12.01.2023

dle Reglerung von Oberbayem hat als hohere Landesplanungsbehorde bereits mit
Schreiben vom 01.09.2020 und 29.06.2022 zu 0.g. Bauleitplanung Stellung genommen.
Auf diese Stellungnahmen diirfen wir verweisen.

Im Entwurf vom 06.12.2022 haben sich keine raumordnerisch relevanten Anderungen
ergeben es werden keine Emwande erhoben.

{FT5 “1?()/ ” 4 !//

THK fiir Miinchen und Oberbayern
am: 04.01.2022

aus Sicht der gewerblichen Wn'tschaft besteht mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 61 "Gewerbegebiet am Bahnhof" weiterhin Einverstindnis. Die dargelegten Ande-
rungen erfordern keine verédnderte Bewertung.

: Abwdgung erforderlich

Landratsamt Altétting / Untere Bauauf-
sichtsbehorde am: 02.01.2023

Keme AuBerung

Landratsamt  Altotting  /
52/Hochbau am: 19.12.2022

Sachgebiet

Landratsamt Altstting / Sachgebiet 52
/Tiefbau am: 30.12.2022

Landratsamt Altotting / Griinordnung
02.01.2023

734715 f~’r,’< erlich

Landratsamt Alt6tting /
Untere Bodenschutzbehorde
am: 09.01.2023

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer grofiflichigen Bodenbelastung mit
Perfluoroctansidure (PFOA).

Die rdumliche Verteilung und Menge von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch
die im Jahr 2018 abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Festsetzung des
Belastungsgebietes erfolgte dabei Anhand des Stufe 1-Wertes (0,1 pg/I) welcher in
den ,,Leitlinien zur vorliufigen Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser
und Boden“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (2017) definiert wurde.

Unter Zugrundelegung der Ergebnisse der Detailuntersuchung und der’nachfolgenden
Untersuchungen des Bodens auf PFOA ist davon auszugehen, dass die im Planungsge-
biet gegenstindlich betroffenen Boden den Stufe 1-Wert von 0,1 ug/l iberschreiten.

Fiir Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsitzlich die ,,Vor-
lzufige Leitlinien zur Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden®
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung (Juli 2022).

Entsprechend der Bagatellregelung fiir den Landkreis Altstting kann bei Bodenaushub
unter 500 m® bei einer 6rtlichen Verwendung des Aushubes (A- Horizont auf eigenem
Grundstiick, B-Horizont innerhalb der Grenzen des Gemeindegebietes) im Hinblick
auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden.

Bei Bodenaushub iiber 500 m® pro Bauvorhaben ist grundsétzlich zur Erfassung der
konkreten Belastungssituation vor Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erfor-
derlich. Je nach Hohe dieser Belastung und unter Beriicksichtigung der am Ort der
BaumaBnahmen bereits vorliegenden Belastung in Boden und Grundwasser kann der
Boden entweder wieder am Ursprungsort oder innerhalb des betroffenen Gebietes gef.
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mit technischer Sicherung eingebaut werden, sofern dadurch keine erhebliche Ver-
schlechterung der Grundwasserqualitét zu erwarten ist. Fiir die Erstellung des Kon-
zepts zur Untersuchung der PFOA-Belastung und der Bewertung des vorgesehenen
Verwendungs-/Verwertungs-/Entsorgungsweges wird die Beauftragung eines nach §
18 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstindigen empfoh-
len.

Fiir Fragen steht das Landratsamt AltStting, Abt. 2 — Bodenschutz (Telefon: 08671/
502-726), gerne zur Verfligung. Eine Zusammenstellung von Sachverstindigen gemaB
§ 18 BBodSchG — sofern ggf. erforderlich — wird nach Aufforderung gerne tibermit-
telt.

“ichi i Groflen und G

Diein der vbigen uﬁ,iim?(?frw%we Zus

fich mitgereilten Sachver fic 3f/)

werden 2 fing i Wege einer redaktionellers Anderung evadnzi,
La ".r "atsamt Altotting / Keme AuBerung
Gesundheitsamt am: 11.01.2023 2l igung erforderiich
Landratsamt Altétting / D1e Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Umfeld des Geltungsbereiches des Be-

Untere Immissionsschutzbehérde
am: 14.01.2023

bauungsplanes wird mittels der Festsetzung Nr. 8.1 zum Immissionsschutz sicherge-
stellt. Daher bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwénde gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Hinweis:

Sollten hier Rdume zum dauerhaften Aufenthalt fiir Personen entstehen (beispiels-
weise Biirocontainer), ist ein entsprechender Schallschutz gegen Verkehrslirm durch
die Bahnlinie zu gewihrleisten. Dies erfolgt aufgrund der oben genannten Festsetzung
allerdings ohnehin im Baugenehmigungsverfahren.

Landratsamt Altotting / Untere Natur-
schutzbehorde am: 09.01.2023

Regionaler Planungsverband
Siidostoberbayern am:

Sars‘,; aebiet Ver-/Entsorgung am:
Sta....iches Bauamt Traunstein
Straflenbavamt am:

Vodafone Kabel Deutschland
am: 12.01.2022

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante Mafinahme keine Einwénde geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-
ben.

Weiterfithrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

. Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Wasserwerk Burgkirchen a.d.Alz
am: 27.12.2022
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Wasserwirtschaftsamt Traunstein
am: 18.01.2023

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Tréger 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung;:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB auslosen: - entfallt —

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o0.g. Plan bertthren
konnen, mit Angabe des Sachstands: - entfillt —

3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwigung nicht tiberwunden werden konnen (z. B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen): - entfillt —

s v pedrrdeeling
ren erforderiion

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gef. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse tiber Grundwasserstinde vor. Diese
sind bei Bedarf in eigener Zustindigkeit zu ermitteln.

Hinweis:

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung , ‘

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die 6ffentli-
che Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die aus-
reichende Leistungsfihigkeit der drtlichen Versorgungsleitungen sind vom Versor-
gungstriger in eigener Zusténdigkeit zu tiberpriifen.

4.2 Oberflichengewisser/ I"Jberschwemmungssituation
4.2.1 Starkniederschlige

Starkniederschlige konnen flichendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlige aufgrund der Klimainderung an Haufigkeit und Intensitét weiter
zunehmen. Auch im Planungsgebiet kinnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist
auch das von auBen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen und in eigener Zustindigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
zu treffen und Schutzmafinahmen beziiglich Personen-schéden vorzunehmen.

Je nach GroBe und Lage der neuen Baukorper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss
des flichenhaft abflieBenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
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Jfst

verdndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
fithrt. Wir verweisen daher auf § 37 WHG.

vollinholi

4.2.2 Oberflichengewisser

Angrenzend an das betroffene Grundstiick befindet sich der Halsbach, ein Gewésser
1. Ordnung.

Fiir den Halsbach liegt ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vor. Fiir

die Alz sind die Hochwassergefahrenflachen fiir HQ100 und HQextrem ermittelt.

Das Vorhabensgebiet ist von den Uberschwemmungsflichen nicht betroffen (Stand
Bayernatlas: 05.01.2023).

Wir weisen darauf hin, dass fiir Anlagen, die sich im 60-m Bereich von der Uferlinie
von Gewdssern befinden, gegebenenfalls eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung
nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich sein kann.

Folgender Hinweis wird in.denBeboummgsplon f}s,z;fzmu,
Das Plangebiet und der Beboubare Bereich 7 {
m Bereiches dey Halsbachs (Gewiisser 3
Jir die Ervichtung vonAnlogen im Plangebiet eing was: ilag
gung nackh Art. 20 Baverisches Wassergesetz (Bayl /{;} {'r/w der fgc! ein: kany.

Ordiing). B

4.3 Abwasserentsorgung
Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist

tiber die zentrale Kanalisation zu entsorgen.

4.3.1 Schmutzwasser

Die ausreichende Leistungsfihigkeit der Kanalisation, der Mischwasserbehandlungs-
anlagen, der Kldranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen sind in eigener Zustindigkeit zu iiberpriifen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst
immer vor Ort versickert werden, um Kldranlagen, Kanalnetze und Vorfluter zu ent-
lasten. Dazu ist die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik durch die Gemeinde zu priifen. Im Bereich von Alt-
lastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten, Auffiillungen mit belastetem Mate-
rial darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.
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Soweit eine ordnungsgeméBe dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann,
empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung mit
aufzunehmen:

e Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
Dabei ist eine breitflichige Versickerung iiber eine belebte Oberboden-
schicht anzustreben. Ist eine breitflichige Versickerung nicht moglich, so
ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Ri-
golen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde
eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu bean-
tragen.

e Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, be-
festigte Flachen moglichst durchléssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengit-
tersteinen o. & auszufiihren.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwisserung
von Offentlichen Flachen (ErschlieBungsstrafien u.4.).

Wir bitten die Gemeinde, die Entwisserungsplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt
friihzeitig abzustimmen.

4.3.3 Beriicksichtigung des Klimawandels

In begriindeten Einzelfillen: Anlagen zam Umgang mit Abwasser konnen Starkregen
nur bis zu der in der Bemessung beriicksichtigten Jahrlichkeit abfiihren. Die Uberprii-
fung der Kanalisation und Ermittlung etwaiger Schwachstellen durch die Kommune
wird angeraten.

4.4 Altlastenverdachtsfléichen sowie Per- und Polyfluorierte Alkylsubstanzen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete B6-
den sowohl im Flichennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden
(§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).
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Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen
z.B. durch Altlastenverdachtsflichen, Altstandorten, Altlasten etc. kann beim Landrat-
samt Altotting eingeholt werden.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflichen, Altstandorte, Altlasten
etc., so sind die zur Beurteilung der Gefihrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze
und Boden-Wasser erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitpla-
nung durchzufithren. Mit den Untersuchungen sind Sachversténdige und Untersu-
chungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung iiber Sachverstindige und Un-
tersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern zu be-
auftragen.

Soliten wihrend der BaumafBnahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die
auf eine Altlast 0.4. hinweisen, ist das Landratsamt Altdtting zu verstindigen.

Gemih den uns vorliegenden Untersuchungen liegt das Vorhaben im Bereich einer
schédlichen Bodenveranderung durch Per- und Polyfluorierte Alkylsubstanzen
(PFAS). Innerhalb des Belastungsgebietes anfallendes Bodenaushubmaterial ist in der
Regel stark mit PFOA verunreinigt.

Eine Umlagerung von hoch belastetem Bodenmaterial in niedriger belastete oder un-
belastete Bereiche ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu befiirworten. Sie ist mit
der Gefahr verbunden neue schidliche Bodenverunreinigungen und zusitzliche
Grundwasserverunreinigungen zu schaffen.

Wir empfehlen daher die tatsichliche Belastung der tiberplanten Flichen zu ermitteln
und eine Abfallbewertung vorzunehmen. Fiir die Bewertung und Verwendung des Bo-
denmaterials gelten grundsétzlich die »Vorliufige Leitlinien zur Bewertung von
PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt (Juli 2022).

Besonders hinzuweisen ist auf die Neuregelung fiir Probenahme und Analyse bei einer
Verwertungsabsicht, und hier die Umstellung des Eluatverfahrens auf eine Verdiin-
nung von 2:1 statt bislang 10:1.

Falls die festgestellten Belastungen eine Verwertung des Materials im uneinge-
schrinkten Einbau (Zuordnungswert Z 0) nicht zulassen, empfehlen wir vorab ein Ent-
sorgungs- bzw. Verwertungskonzept durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstindigen erstellen zu lassen. :
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Um den Bauherm eine ordnungsgemsfe und schadlose Beseitigung, Umlagerung oder
Verwertung iiberschiissigen Bodenmaterials zu ermdglichen, empfehlen wir im Fla-
chennutzungs-/ Bebauungsplan die betroffenen Flichen kenntlich zu machen (§5 Abs.
3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) sowie auf die Belastungssituation hinzuweisen.

Eigene Feststellungen: keine
Offentlichkeit / Biirger Stellungnahme / Abwdigung
Vorname + Name Keine Stellungnahmen
am:
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