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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemarkung Burgkirchen a.d.Alz
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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Grundflachenzahl, maximal zulassig 0,6

2.2. Wandhohe, maximal zulassig, 3,0 m,
gemessen von OK Gelande

3.0. Bauweise

3.1. offene oder geschlossene Bauweise

4.0. Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1. Baugrenze

5.0. Verkehrsflachen

5.1. private Verkehrsflachen und Stellplatze
Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem

Belag herzustellen.

5.2. Stralkenbegrenzungslinie

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

6.1. zu erhaltender Baumbestand

6.2. Pflanzgebot Baum folgender Art,
Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

6.3. Pflanzgebot Buchenhecke, Wuchshéhe 2 m

6.4. Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mit Vorbereitung zur Ansiedlung von Echsen, Reptilien usw.
entsprechend Merkblatt im Anhang zur Begriindung

6.5. private Grunflache

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (PFOA) belastete Flache

7.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. FUR DIE HINWEISE

=—————a 1.1. bestehende Grundstlicksgrenze (Quelle: DFK)

33022 2.0. Flurnummer, z.B. 330/22
3,0 3.0. Vermaliung, Angabeninm, z.B. 3,0 m

——— 4.1. Telekommunikationslinien unterirdisch (Lage unverbindlich)
——— 4.2, elektrische Versorgungsleitung unterirdisch (Lage unverbindlich)

5.0. Container

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Abstandsflachen

1.1. Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
2.0. Stellplatze

2.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze auch aufderhalb der Baugrenzen
zulassig.

3.0. Einfriedungen

3.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendraht- oder Stabgitterzaune in einer
max. Hohe von 2,00 m zulassig.

4.0. Behalter fur Abfallbeseitigung

4.1. Sammelmdllbehalter sind in Containern unterzubringen.
Freistehende Sammelmullbehalter sind unzulassig.

5.0. Grinordnung

5.1. Pflanzhinweise

a. Baume und Heckenpflanzen, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind
durch dieselben Arten, Qualitats- und Grolienanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu
ersetzen.

b. Die im Plan dargestellten Badume und Heckenpflanzen sind auf Dauer zu erhalten.

c. Bei der Pflanzung sind Leitungstrassen zu berucksichtigen, die vor der Pflanzung
einzuholen sind. Die entsprechenden Anweisungen und Merkblatter der jeweiligen
Versorgungstrager sind zu beachten.

6.0. Werbeanlagen

6.1. Leuchtende oder blinkende Werbeanlagen, Skybeamer und beleuchtete Werbe-
anlagen sowie grell leuchtende und grell farbige Werbeanlagen sind unzulassig.
Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit
ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und an der Grundstlckszufahrt angebracht
werden. Die Grol3e betragt fir das gesamte Gewerbegebiet maximal zweimal 4 m Lange
und 1,2 m Hohe. Sie durfen die Wandhdhen nicht Uberschreiten. Werbepylone,
Fahnenmasten und Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Fremdwerbungen sind
unzulassig.

7.0. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.1. Die Bebauung hat ausschlieBlich mittels Containern auf Lagerhdlzern oder ahnlichen
Lagern zu erfolgen. Eine Versiegelung des Bodens unter den Containern darf nicht
erfolgen.

7.2. Bei einer Bebauung (Container) sind Grau- oder Beigetone zu verwenden.
8.0. Immissionsschutz

8.1. Bei Bauvorhaben innerhalb des Gewerbegebietes ist ein Baugenehmigungsverfahren
immer unter Beteiligung der zustandigen Immissionsschutzbehdrde durchzuflhren. Mittels
einer schalltechnischen Untersuchung ist der Nachweis der Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm an den maf3geblichen schutzbedurftigen Wohnnutzungen zu
erbringen. Hierbei ist die Vorbelastung aus umliegenden gewerblichen Nutzungen zu
berucksichtigen. Der Gutachter soll sich vorab zur Abstimmung mit der zustandigen
Unteren Immissionsschutzbehorde in Verbindung setzen.

9.0. Versickerung von Niederschlagswasser

9.1. Niederschlagswasser darf nicht in Gleisnahe versickert werden.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

2. Eisenbahnbetrieb

Auf die vom gewodhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiutterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder) wird hingewiesen.
Erforderlichenfalls sind von Seiten des Bauherrn geeignete Schutzmalinahmen zu
ergreifen.

3. Altlasten

Das Plangebiet befindet sich auf einer ehemaligen Lagerflache der Bahn. Nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass dort kein Altlastverdacht
besteht. Die Bodenschutzbehodrde des Landratsamtes Altotting kann jedoch nicht aus-

schlieen, dass auf dem Grundstiick Altlasten oder Schadstoffbelastungen vorhanden sind,

die ihr lediglich noch nicht bekannt geworden sind. Sollten wahrend der Bauarbeiten
Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das
Landratsamt Altotting zu verstandigen.

Gemal} den vorliegenden Untersuchungen liegt der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Bereich einer Belastung mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere
Perfluoroctansaure (PFOA).

Die raumliche Verteilung und Menge von PFOA im Landkreis Altétting wurde durch die im
Jahr 2018 abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Festsetzung des Belastungs-
gebietes erfolgte dabei Anhand des Stufe 1-Wertes (0,1 pg/l) welcher in den "Leitlinien zur
vorlaufigen Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden" des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) (2017) definiert wurde. Unter Zugrundelegung
der Ergebnisse der Detailuntersuchung und der nachfolgenden Untersuchungen des
Bodens auf PFOA ist davon auszugehen, dass die gegenstandlich betroffenen Boden den
Stufe 1-Wert von 0,1 pg/l Uberschreiten.

Fir Bewertung und Verwendung des Bodenaushubs gelten grundséatzlich die "Vorlaufige
Leitlinien zur Bewertung von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden" des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung (Juli 2022).
Entsprechend der Bagatellregelung fiir den Landkreis Altétting kann bei Bodenaushub
unter 500 cbm und ortlicher Verwendung des Aushubes (A-Horizont auf eigenem
Grundstlck, B-Horizont innerhalb des Gemeindegebietes) im Hinblick auf den
Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden.

Bei Bodenaushub uber 500 cbm ist zur Erfassung der konkreten Belastungssituation vor
Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Je nach Hohe dieser Belastung
und unter Beriicksichtigung der am Ort der BaumafRnahmen bereits vorliegenden Belastung
in Boden und Grundwasser kann der Boden entweder wieder am Ursprungsort oder
innerhalb des betroffenen Gebietes ggf. mit technischer Sicherung eingebaut werden,
sofern dadurch keine erhebliche Verschlechterung der Grundwasserqualitat zu erwarten ist.
Fur die Erstellung des Konzepts zur Untersuchung der PFOA-Belastung und der Bewertung
des vorgesehenen Verwendungs- / Verwertungs- / Entsorgungsweges wird empfohlen,
einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen
zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landratsamt Altotting und dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

4. Oberflachengewasser

Das Plangebiet und der bebaubare Bereich desselben befindet sich innerhalb des 60
m-Bereiches des Halsbaches (Gewasser 3. Ordnung). Es wird darauf hingewiesen, dass
far die Errichtung von Anlagen im Plangebiet eine wasserrechtliche Anlangengenehmigung
nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich sein kann.

5. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist nach den Bestimmungen der Entwasserungssatzung der
Gemeinde auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht mdglich, so ist eine linienférmige
Versickerung, z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine erlaubnisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

6. Grundwasser
Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

7. Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumalRnahmen maoglicherweise beruhrt werden.

Bei der Planung und Bauausfuhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Sollte doch eine Verlegung notwendig werden, sind die erforderlichen Malinhahmen
rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit der Telekom (E-Mail PTI21_BTR@telekom.de)
abzustimmen.

8. Telekommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH. Vor der Durchfuhrung konkreter Bauvorhaben sind Spartenplane einzuholen.

9. Tonnagebegrenzung der ErschlieRungsstralie

Das Plangebiet wird durch die Bahnhofstral3e erschlossen. Diese und die Brucke Uber den
Halsbach weisen eine Tonnagebegrenzung von 18 to auf. GroRere Lasten sind nicht
zulassig. Die Lasteinhaltung ist im Vorfeld durch Planung geeigneter Fahrzeuge und
Beladung sicherzustellen.

Sollte im Einzelfall eine Uberschreitung der Tonnagebegrenzung der Briicke unumganglich
sein, ist dies bei der Gemeindeverwaltung und bei der Alzwerke GmbH anzuzeigen.

Es muss eine statische Einzelfallprifung anhand der vom Anfrager zu Ubermittelnden
Fahrzeugdaten (z.B. Achslast, Achsabstand) und Beladung vorgenommen werden.
Grundlage ist die DIN 1076 in ihrer jeweils gultigen Fassung oder Nachfolgenormen bei
evtl. Ablosung der Norm. Soweit anhand der Berechnung keine Freigabe erteilt werden
kann, wird die Uberfahrt verweigert. Ein Entschadigungsanspruch besteht nicht.

Vor und nach dem Befahren wird eine Beweissicherung durch ein unabhangiges
Ingenieurbiro am Bauwerk vorgenommen.

Seitens der Alzwerke werden keine Kosten iUbernommen. Vom Anfrager ist ein
Rechnungsempfanger fur entstandene Aufwendungen zu nennen.
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E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (externe Ausgleichsflache)

Planung:

Ausgleichsflache

Abbuchung 1: 10.000 gm

Abbuchung 2: 5.916 gm

Abbuchung 3: 300 gm (Geier, BV Bahnhofstr. 5, 84508 Burgkirchen)

Restflache: 707 gm

Waldrandgestaltung

Einzelbaumpflanzung

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (externe Ausgleichsfliche)

Zeichenerklarung:

Geltungsbereich

Bestand:

Intensiv bewirtschaftete Acker A11

Malig extensiv genutztes, artenarmes Grunland G211

20 kV-Leitung mit Schutzzonenbereich (nachrichtlich Gbernommen)

10,00 m Schutzzone der Freileitung

Hinweis

Schutzzonenbereiche der Freileitungen

Jegliche Bau- und Bepflanzungsvorhaben innerhalb der Schutzzonen-
bereiche der Freileitungen sind rechtzeitig mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen.

FI.-Nr. 896 (TF), 901 (TF), 903 (TF)
Gemarkung Wald a. d. Alz, Gemeinde Garching a. d. Alz
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Lageplan

Masstab: 1:500

greeNature solutions GmbH

Datum Name Projekt GreeNature_Ausgleichsflachen-Geisberg

13.08.18 Ammer Planname 1_LP-500-1-Ausgleich-1_i4-1.PLT

17.07. 18/24.02.22 Ammer /RS Blattname BL-500

13.08.18 Ribesmeier intern

F. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung des Gemeinderates am 23.06.2020 gemal} § 2 Abs.
1 BauGB den Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Gewerbegebiet
am Bahnhof" gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2020 durch Aushang an den Amtstafeln und
Veroffentlichung auf der Homepage ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung in der Zeit 30.07.2020 bis 31.08.2020 durchgefuhrt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am 23.07.2020 durch Aushang an den Amtstafeln und Veroéffentlichung
auf der Homepage ortsublich offentlich bekannt gemacht.

3. Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 30.07.2020 Gelegenheit gegeben, sich bis 31.08.2020 tber die
Ziele und Zwecke sowie die Auswirkung der bestehenden Planung zu auf3ern.

4. Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat in der Sitzung der Gemeinderates am 10.05.2022
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den hiernach
gefertigten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 "Gewerbegebiet am Bahnhof" in der
Fassung vom 03.05.2022 gebilligt.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
hat in der Zeit vom 09.06.2022 bis 11.07.2022 stattgefunden.
Die Auslegung wurde am 02.06.2022 o6ffentlich bekannt gemacht.

6. Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal} § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.06.2022 Gelegenheit gegeben, zu den Zielen und Zwecken
der Planung bis 11.07.2022 Stellung zu nehmen.

7. Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat in der Sitzung der Gemeinderates am 13.12.2022
die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den hiernach geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 "Gewerbegebiet am Bahnhof" in der Fassung vom
06.12.2022 gebilligt.

8. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Anderungsentwurf durch dffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB hat unter Verklrzung der Auslegungszeit in der
Zeit vom 02.01.2023 bis 16.01.2023 stattgefunden.

Die Auslegung wurde am 22.12.2022 o6ffentlich bekannt gemacht.

9. Den von der Anderung des Bebauungsplanentwurfes beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 27.12.2022 Gelegenheit gegeben, zum Anderungsentwurf des
Bebauungsplanes bis 16.01.2023 Stellung zu nehmen.

10. Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat in der Sitzung der Gemeinderates am
14.02.2023 die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den hiernach
gefertigten Bebauungsplan Nr. 61 "Gewerbegebiet am Bahnhof" in der Fassung vom
07.02.2023 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Burgkirchen a.d.Alz,

Johann Krichenbauer
(Erster Blrgermeister)

11. Die Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz hat den Satzungsbeschluss am
durch Anschlag an den Amtstafeln ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 61
"Gewerbegebiet am Bahnhof" ist damit in Kraft getreten.

Burgkirchen a.d.Alz,

Johann Krichenbauer
(Erster Blrgermeister)

GEMEINDE BURGKIRCHEN A.D.ALZ
LANDKREIS ALTOTTING

BEBAUUNGSPLAN NR. 61
"Gewerbegebiet am Bahnhof"

Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2,
2a, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

MafRstab =1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 26.03.2020
Vorentwurf: 24.04.2020
Vorentwurf: 12.06.2020
Entwurf:  03.05.2022
Entwurf: 06.12.2022
Entwurf:  07.02.2023

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstrafle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de




