Bebauungsplan Nr. 9

_,Oberes Ortszentrum zwischen

IM

RupertusstraBe und Alzkana

1. Anderung
,Nebenanlagen und Garagen”

o e Iz W e % N Y, -
& 4

Y é

\ ’ >
Y : »|

& EALN ) %

&
R ‘A o
’\‘J’ Y &

¢

Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
06.02.2018



Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz
Landkreis Alfétting
Az.6102-1/6

Satzung
tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9
,Oberes Ortszentrum zwischen Rupertusstrafe und
Alzkanal“, ,,Nebenanlagen und Garagen*“

Aufgrund von § 1 Abs. 3 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeverordnung des Freistaates Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz am

12. Dezember 2017 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Oberes Ortszentrum zwischen Rupertusstralte und Alzkanal’, ,Nebenanlagen und
Garagen” im vereinfachten Verfahren durchzufihren.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes gilt fur das gesamte Plangebiet.

§ 2 — Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Die Ziffer 1. 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird gestrichen.

Der 2. Absatz der Ziffer 1.5 Stellplatze und Garagen erhélt folgende Fassung:
Garagen sind unter Einhaltung eines Stauraumes von mindestens 5,0 m von der &f-
fentlichen Verkehrsflache (ausgenommen hiervon Tiefgaragen) zu errichten.

§ 2 —- Hinweise

Bodenaushub/PFQA-Belastung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Belastung mit Perfluorierten Tensiden, insbeson-
dere Perfluoroctansaure (PFOA). Bei einem Bodenaushub iber 500 m? ist vorab eine
Untersuchung der Belastung sowie eine Abfallbewertung mit Entsorgungs- bzw. Ver-
wertungskonzept erforderlich.
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Verfahrensablauf:

1. Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat am 12. Dezember 2017 die 1. Anderung
des 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Oberes Ortszentrum zwischen
Rupertusstrale und Alzkanal’, ,Nebenanlagen und Garagen® beschlossen und
den Entwurf der Anderungssatzung gebilligt. Die Anderung wurde im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2. Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde nach § 13
Abs. 2 Ziffer 3 BauGB mit Schreiben vom 14, Dezember 2017 Gelegenheit ge-
geben, zu den Inhalten der Bebauungsplananderung bis 22. Januar 2018 Stel-
lung zu nehmen.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch éffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit von 21. Dezember 2017 bis 22. Januar 2018 durchge-
fuhrt.

Die Auslegung ist am 14. Dezember 2017 éffentlich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
20. Februar 2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Oberes Ortsze-
ntrum zwischen Rupertusstrale und Alzkanal®, ,Nebenanlagen und Garagen”
als Satzung; beschlossen.
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5. Die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Oberes Ortszentrum zmschen Rupertusstrae und Alzkanal®, ,Nebenan-
lagen und Garagen” am 23 FEB. 2098 durch Anschlag an den Amtstafeln
ortstiblich bekannt gemacht. Dle Bebauungspfananderung ist damit in Kraft ge-

treten.
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Bebauungsplan Nr. 9, ,,Oberes Ortszentrum zwischen
_ RupertusstraBe und Alzkanal*,
1. Anderung ,,Nebenanlagen und Garagen*

Begriindung:

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der
bebaubaren Flachen errichtet werden durfen. Damit dirfen Neubauten und Ersatzbau-
ten von Garagen und Nebengeb&uden nur in denen an sich fir den Bau von Wohn- und
Geschéftshausern vorgesehenen Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Da die noch
Oberbaubaren Flachen des Plangebietes weiterhin flir den Bau von Wohn- und Ge-
schéftshausern zur Verfigung stehen sollen, werden unter Berlicksichtigung des Ge-
dankens einer sinnvollen Nachverdichtung im Zentrumsbereich Garagen und Nebenan-
lagen aufderhalb der Baugrenzen nicht mehr generell ausgeschlossen.

Lage und Grofle des Planungsgebietes
Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Bestehende Rechtsverhiltnisse
Fir diese Bebauungsplanénderung muss der Fl&chennutzungsplan nicht gedndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® nicht ge&ndert wird.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

-—méglich; da-Grundziige der Planung-nicht-bertihrt werden Die Anderung entspricht den————

Zielen der Raumordnung nach einer mafvollen Nachverdichtung innerdrtlicher Bereiche.

Zusatzliche Aufwendungen fir die Erschliefung sind nicht notwendig. Nachteilige Aus-
wirkungen auf das bestehende Plangebiet oder benachbarte Grundstiicke sind nicht zu
erwarten.

Stédtebauliches Konzept
Durch die Anderung soll der der Bau von Garagen und Nebenanlagen aulerhalb der be-
baubaren Bereiche nicht mehr grundséatzlich ausgeschlossen werden.

ErschlieBung
Die Erschlieffung ist durch die Anliegerstralen gesichert,
Die ErschlieBungssituation wird durch die Bauleitplanung nicht ber{hrt.

Griinordnung
Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. Nr. 9, ,Oberes Ortszent-
rum zwischen Rupertusstralle und Alzkanal® gelten auch flir diese Anderung.

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.




Ausgleichsmafinahmen sind nicht durchzufiihren,

7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,
die Versorgung von Warme wird Ober das Fernwirmenetz der Gemeinde Burgkirchen
a.d.Alz gewdhrleistet,
Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt Uber das Leitungssystem der Gemein-
de Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweltbericht
Durch die Bebauungsplanénderung werden keine Vorhaben zugelassen, die die Pilicht
zu einer Umweltvertraglichkeitspriffung begriinden wirden; von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB und eine
zusammenfasende Erkldrung sind nicht erforderlich.

Auswirkungen flr die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft

sind durch die Bebauungsplanénderung nicht zu erwarten. Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sind im Geltungsbereich des Plangebietes nicht enthalten.

9. Stadtebauliche Werte

- Gesamtflache; 2,6 ha

- tberbaubare Flache (groRieils bereits iberbaut): 5.615 m?
- Strallen- und Wegefidchen: 9.690 m?
- Granflachen: 3.721 m?
- Hausgarten u. sonstige private Fiachen der Baugrundstlcke 7.595 m?
- Bebaubarkeit:

Das Plangebiet ist mit zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Geschéftsgebauden be-
baut, die 2 noch freien Parzellen sind entsprechend bebaubar.
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