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Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Landkreis Altétting

Bebauungsplan Nr. 56 ,Wimpasing II*
1. Anderung ,,Nutzungsbereich llI*

Begriindung:

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan sind fir den Nutzungsbereich lil Reihenhauser, Doppelh&user oder
Einzelhiuser mit maximal 5 Wohneinheiten festgesetzt. Eine Bebauung mit den dort laut
Bebauungsplan vorgesehenen Hausern ist aber nur bedingt und nicht in der gewlinschten
stadtebaulichen Zielsetzung maglich. Um die beabsichtigte Bebauung zu erreichen, soll
der Bebauungsplan gedndert werden.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Burg-
kirchen a.d.Alz und des aus ihm entwickelten rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 56 ,Wim-
pasing II“.

Die beabsichtige Anderung des Bebauungsplanes steht im Einklang mit den im Bebau-
ungsplan formulierten stadtebaulichen Zielen.

Fir die jetzt vorgesehene MaRnahme der Nachverdichtung kann aufgrund der Fléchen,
die Uberbaut werden durften, eine Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden, da keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung von Schutzgltern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB gegeben sind und keine
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 12 Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die betroffenen Fla-
chen dort bereits als ,Aligemeines Wohngebiet* ausgewiesen sind.

3. Geltungshereich/Lage und GréRe des Planungsgebietes
Der Nutzungsbereich Il des Bebauungsplanes befindet sich im Norden des rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. 56 ,Wimpasing 1. Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamt-
grdfte von ca. 7.800 m2.

Das Anderungsgebiet wird

- im Suden vom Altvaterweg.

- im Osten von den Wohnbaufldchen westlich der Wallbergstralie
(Bebauungsplan Nr. 47 ,Wimpasing 1),

- im Norden vom Kienbergring und

- im Westen von landwirtschaftlichen Acker- und Wiesenfldchen

umgrenzt.




Stadtebauliches Konzept
Durch die Anderung soll der Bau von Reihenhausern, Doppelhdusern oder Einzelhdusern
mit maximal 5 Wohneinheiten ermdglicht werden.

Um die beabsichtigte Bebauung zu erreichen, soll die Grundflachenzahl auf 0,40 und die
Geschossflachenzahl auf 0,70 festgesetzt; im Ubrigen auf vom Gesetz abweichende Ab-
standsfldchenregelungen verzichtet werden.

Die nachbarlichen Interessen bleiben gewahrt. Schutzgiter werden nicht verletzt (s. Zif-
fer 8.)

Stidtebauliche Werte

- Gesamtfldche: ca. 7.811m?
- Wohnbaugrundstiicke: ca. 6.991 m?
davon Uberbaubar: ca, 4.194 m*
- Hauptgebaude (GRZ 1) ca. 2.796 m?
- Nebengebdude und Nebenanlagen (GRZ 2) ca. 1.398 m?
gesamt ca.
- Strafien- und Wegeflachen: ca. 584 m?
- Grlnfiachen:
Randeingriindung: ca. 236 m?
Hausgéarten der Baugrundstiicke
- Bebaubarkeit:

8 Mehrfamilienhduser mit bis zu 5 Wohneinheiten (40 Wohneinheiten insgesamt) oder
aiternativ Reihenhaus-, Doppelhaus oder Einfamilienhausbebauung

Griinordnung
Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Wimpasing {I* gel-
ten auch flr diese Anderung.

Erschliefiung

Die Parzellen werden Uber die jeweiligen Anliegerstralen erschlossen.

Zusatzliche Aufwendungen fir die ErschlieBung sind nicht notwendig, da die Erschlie-
Rfungsstralten Kienbergring, Sudetenstralle und Altvaterweg nicht gedndert werden miis-
sen. Durch die Lage der Grundstlicke sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das be-
stehende Plangebiet zu erwarten.

Umweltpriifung/Umweltbericht

im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes, der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
ist, sind Bauparzellen festgesetzt. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Hierbei sind keine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB und keine Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, erforder-
lich.

Ebenso gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 die Eingriffe in Natur und Landschaft, die wegen
der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, aufgrund der vorgesehenen Fli-
chengrélen ais erfolgt bzw. zuldssig. Eine Eingriffsbeurteilung und ein Ausgleich sind so-
mit nicht erforderlich.



Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wird, sind alle von der
Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu un-
tersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. In Orientierung der Umweltprifung
an den unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstaben a bis j aufgefihrten Katalog der rele-
vanten Umweltbelange wurden diese anhand der nachstehenden tabellarischen Auflis-
tung "abgearbeitet" {linke Spalte = Gesetzestext, rechte Spalte = Bemerkungen). Diese
Ubersicht dient im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Nachweis der geforderten
sachgerechten Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die weitere, Uber die getroffenen Festsetzungen hinausge-
hende, Kompensationsmafinahmen erforderlich machen wirden.

§ 1 Abs. 6 BauGB: Bei der Aufstellung der Bemerkungen:

Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksich-

tigen:

Nr. 7. die Belange des Umweltschutzes, ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege, insbesondere ...

a) | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,| Durch die Zulassung einer verdichteten
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir- | Bebauung {Anhebung der Grundfi&chen-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die zahl von 0,3 auf 0,4) ist zwar eine grolere
Landschaft und die biologische Vielfait Flachenversiegelung méglich, andererseits

tragt die verdichtete Bebauung aber zur
Flacheneinsparung bei.

Fur Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische
Vielfait sind durch die Bauleitplanung
keine gravierenden Verdnderungen zu be-
frchten.

b) | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | nicht ber(hrt
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

¢) |umweltbezogene Auswirkungen auf den | Keine Veranderung durch die gednderte
Menschen und seine Gesundheit sowie Bauleitplanung/nicht berthrt
die Bevélkerung insgesamt

d) | umweltbezogene Auswirkungen auf Kul- | Keine Verénderung durch die geanderte
turgUter und sonstige Sachgtiter Bauleitplanung/nicht herlhrt

e) |Vermeidung von Emissionen sowie der Keine Veranderung durch die gednderte
sachgerechte Umgang mit Abfailen und Bauleitplanung/nicht berlhrt
Abwassern

f) | die Nutzung erneuerbarer Energien sowie | Keine Veranderung durch die geanderte
die sparsame und effiziente Nutzung von | Bauleitplanung/nicht berihrt
Energie

g) | die Darstellungen von Landschaftspldnen | nicht berthrt
sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

h) | die Erhaltung der bestméglichen Luftquali-i nicht bertihrt
tat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden

i) | die Wechselwirkungen zwischen den ein- | keine Entstehung von negativen Wechsel-
zelnen Belangen des Umweltschutzes wirkungen
nach den Buchstaben a bis d

-3




J) | unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bun- nicht berdhrt
des-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulédssigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i

Insgesamt ist festzuhalten, dass von der Anderung keine Schutzgebiete, keine gesetzlich
geschltzten Biotope und keine Waldfldchen betroffen sind. Geeignete MalRnahmen zur
Durchgriinung sind in den Festsetzungen enthalten, ebenso Festsetzungen zur Begren-
zung der Versiegelung. Es besteht ein ausreichender Abstand zum Grundwasser, Quellen
werden nicht berlihrt. Exponierte Landschaftsteile und maflgebliche Erholungsraume wer-
den nicht tangiert.

9. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfoigt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschiand GmbH, die Gas-
versorgung durch die Fa. ESB - Energie Stdbayern GmbH.
Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt (iber das Leitungssystem
der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.
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