


Gemeinde Burgkirchen a.d Alz
Az.:6102-1/37

Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Landkreis Altétting

Bebauungsplan Nr. 47 ,,Wimpasing 1“, 4. Anderung
,0stlich der WallbergstraRe*

Begriindung:
Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Ostlich der Wallbergstrale konnten von den groRen Einfamilienhausgrundstiicken
bisher lediglich 2 Grundstiicke verkauft werden. VVon diesen beiden Grundstiicken steht
1 Grundstiick aufgrund der bestehenden Topographie wieder zum Verkauf bereit.

Bei den Verkaufsverhandiungen hat sich herausgestellt, dass Interessenten von groRen
Einfamilienhausgrundsticken kein Haus wollen, das unterhalb der Erschliefungsstralle
liegt. Stattdessen wurden obenstehenden Doppelhausgrundstiicke des Baugebietes
zusammengelegt und mit Einfamilienhdusern bebaut.

Aufgrund des Interesses an Doppelhaus- und Mehrfamilienhausgrundstiicken soll nun
auf den bisherigen Einfamilienhausgrundstiicken auch eine Bebauung mit
Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern mit bis zu vier Wohneinheiten erméglicht
werden.

Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt &stlich der WalbergstraRe und betrifft 5
Bauparzellen mit einer Gesamtgréiie von ca. 4.191 m?

Das Anderungsgebiet wird

- im Norden von den Anwesen Kienbergring 3 und 5

- im Osten von der Bebauung des Baugebietes ,Holzen [\V*
- im Suden und Westen von der Wallbergstralte

umgrenzt,

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir diese Bebauungsplananderung muss der Flachennutzungsplan nicht geandert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® nicht gedndert wird. Aus stadte-
baulichen Griinden ist eine Anderung dieses Teilbereiches auf Grund des Zuschnitts der
Parzellen gerechtfertigt, da sich die geplante mdgliche Bebauung mit Doppel- oder



Mehrfamilienhausern nicht wesentlich von der jetzt méglichen Bebauung mit
Doppelhdusern unterscheidet.

Weiter sind keine zusétzlichen Aufwendungen fur die Erschlieftung notwendig, da die
Erschliefungsstrafe nicht gedndert werden mussen. Durch die Lage der Grundstiicke
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet oder dessen
Umfeld zu erwarten.

Stéidtebauliches Konzept

Durch die Anderung des Baufensters der Baugrundstiicke kénnen die Grundstiicke mit
Mehrfamilienh3usern bis maximal vier Wohneinheiten mit Doppelhausern mit jeweils
einer Wohneinheit je Doppelhaushalfte oder wie bisher Einfamilienhausern mit maximal
2 Wohneinheiten errichtet werden.

Der Parkplatzproblematik wird mit der Ausweitung der Baufenster fir Garagen begeg-
net, die pro Wohneinheit 1 Garage oder Carport und 1 Stellplatz erméglichen.

Mit der Begrenzung auf vier Wohneinheiten bleibt der Charakter des bestehenden
Wohngebietes bzw. des bestehenden Bebauungsplangebietes gewahrleistet. Die Hau-
ser fiigen sich in die umgebende Bebauung ein. Mit der Festsetzung der
Grundflachenzah! auf 0,40 wird die im Baugebiet fir Reihenhauser festgesetzte
Grundflichenzahl Ubernommen. Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl wird
vermieden, dass eine mégliche 2-geschossige Bebauung zu massiv wird.

ErschlieBung

Die Parzellen werden tiber die Wallbergstralie erschiossen.

Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Wimpasing I" gelten
auch fur diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums far 1999
kénnen alle mit ,ja* beantwortet werden.

Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet, das Maf der baulichen Nutzung liegt
bei 0,4 und die Flachen werden bereits jetzt als Bauparzellen bereitgehalten

(Liste 1 a). Es ist kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine
Waldflachen betroffen. Geeignete Mathahmen zur Durchgriinung sind in den Festset-
zungen enthalten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung. Es besteht
ein ausreichender Abstand zum Grundwasser; Quellen werden nicht berthrt. Exponierte
Landschaftsteile werden nicht beriihrt und mafigebliche Erhoiungsraume nicht tangiert.

Damit brauchen Ausgleichsflachen auflerhaib des Anderungsgebietes nicht ausgewie-
sen werden.

Versorgung mit Strom und Wasser sowie Abwasserentsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,
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die Gasversorgung durch die Fa. ESB - Energie Studbayern GmbH.
Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsaorgung erfoigt Gber das
Leitungssystem der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.
8. Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen FlachengréBen ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB

nicht erforderlich.

9 Stiddtebauliche Werte

- Gesamtfidche: 4,191 m?

- Uberbaubare Fidche: 1.676 m?

- Wegeflachen: keine

- Grinflachen: keine

- Bebaubarkeit: 5 Einfamilien-, Mehrfamilien- oder Doppelhduser

10. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die Grundziige der Pla-
nung nicht berithrt werden.
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