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Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset“, 9. Anderung
,Bauparzellen Apfelbaumweg 23, 25, 27, 31, 33, 35 und nordlich des
Hiuslschneiderweges — Bezugspunkt Wandhdhen®

Begriindung:

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan ist als Bezugspunkt fur die Wandhohe das mittlere Niveau der an-
grenzenden Stralen festgesetzt. Aufgrund des Gelandegefalles im Geltungsbereich der
Bebauungsplanénderung ist das Héhenniveau der Stralke als Bezugspunkt fur die
Wandhéhen nicht geeignet.

2. Lage und Gréfe des Planungsgebietes
Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt an der Mozartstrale bzw. am Apfelbaum-
weg innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset" und umfasst 2 Bau-
- parzellen fur Einfamilienhauser mit einer Gesamtgréfe von ca. 10.072 m2

Das Anderungsgebiet wird

- im Siuden vom Hausischneiderweg

- im Osten vom Apfelbaumweg und der Wohnbebauung am Apfelbaumweg

- im Norden von der Wohnbebauung am Apfelbaumweg bzw. Wald- und
Wiesengrundstlicke im Auenbereich

- im Westen von der Wohnbebauung am Apfelbaumweg und in der Mozartstralte

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Fiir diese Bebauungsplananderung muss der Flachennutzungsplan nicht gedndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nicht geédndert wird.

Aus stadtebaulichen Grinden ist eine Anderung des Teilbereiches auf Grund der Fest-
setzungen der umgebenden Bauparzellen gerechtfertigt. Sie steht im Einklang mit den
im rechtsgultigen Bebauungsplan formulierten Planungszielen.

Zusatzliche Aufwendungen fur die ErschlieRung sind nicht notwendig, da die Erschlie-
Rungsstraen Mozartstrale, Hausischneiderweg und Apfelbaumweg nicht gedndert
werden missen. Durch die Lage der Grundstilcke sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das bestehende Plangebiet zu erwarten. :

4. Stadtebauliches Konzept
Durch die Anderung soll der im Bereich der Baugrundstiicke durch die Gelandeneigung
hestehende Nachteil der Begrenzung der Wandhéhe ausgeglichen werden.

Die Bezugspunkte der Wohngebaude werden deshalb so festgesetzt, dass die in der
Mitte des Baufensters ermittelte Hohe der jeweiligen Bauparzelle der malgebende
untere Bezugspunkt der zulassigen Wandhohe ist.




Das Hohenniveau der Garagen wird so festgesetzt, dass eine Errichtung tber dem
Niveau der angrenzenden Strae mdéglich ist. Damit kann verhindert werden, dass das
auf der Stralle ablaufende Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen in die
Garage lauft.

Die Festsetzungen zu den Aufschiittungen und Abgrabungen gewéhrleisten, dass
Abgrabungen und Aufschlttungen im Bereich der errichteten Gebaude méglich sind,
gleichzeitig aber das naturliche Gelandeniveau im Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken bestehen bleibt.

ErschiieBung
Die Parzellen werden tber die jeweiligen Anliegerstraen erschlossen.

Griinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset" gelten
auch fur diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefiinrt. Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums fur 1999
kénnen alle mit ,ja“ beantwortet werden.

Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet, das MaR der baulichen Nutzung liegt
bei 0,3 und die Flachen werden bereits jetzt als Bauparzellen bereitgehalten (Liste 1 a).
Es ist kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Waldflachen
betroffen. Geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung sind in den Festsetzungen enthal-
ten. ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung. Es besteht ein ausrei-
chender Abstand zum Grundwasser, Quellen werden nicht bertihrt und eine breitfléachige
Versickerung von Niederschlagswasser ist satzungsgeman geboten. Die Frischluft-
schneise zwischen der geplanten Bebauung sudtich und nérdlich der Altgendorfer
Strake wird nicht beeintrachtigt. Das Baugebiet liegt innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset", exponierte Landschaftsteile werden nicht berlihrt
und maBgebliche Erholungsrdume nicht tangiert.

Damit brauchen Ausgleichsflachen aullerhalb des Anderungsgebietes nicht ausgewie-
sen werden.

Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,
die Gasversorgung durch die Fa. ESB - Energie Stidbayern GmbH.

Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das
Leitungssystem der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.

Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen Flachengrdfien ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderiich. :

Stidtebauliche Werte

- Gesamtflache: ca. 10.072 m?

- iberbaubare Flache: ca. 2826 m?

- StraRen- und Wegeflachen: ca. 653 m?

- Grunflachen: Hausgérten der Baugrundstlicke

- Bebaubarkeit: 13 Einzelhauser mit je maximal 2 Wohneinheiten




10, Son§tiges
Die Ancljerung wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt werden.
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