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Bebauungsplan Nr. 38 ,,Grasset“, 6. Anderung
»Bauparzellen Apfelbaumweg 16 und Mozartstr. 101*

Begriindung:

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplan sind die Parzellen Apfelbaumweg 16 und Mozartstr. 101 mit einer
|+D-Bebauung festgesetzt, wahrend bei allen anderen Parzellen zwischen Apfelbaum-
weg, Hauslschneiderweg und Mozartstrafle eine zweigeschossige Bebauung zwingend
vorgeschrieben ist. Nun soll auch auf diesen Parzellen eine 2-geschossige Bebauung
ermdglicht werden.

2. Lage und GréBe des Planungsgebietes
Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt an der Mozartstrae bzw. am Apfelbaum-
weg innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset® und umfasst 2 Bau-
parzellen fur Einfamilienhduser mit einer Gesamtgrofte von ca. 1.611 m2

Das Anderungsgebiet wird

- im Slden von den Wohnbaugrundstlicken am Hauslschneiderweg

- im Osten von der Wohnbebauung am Apfelbaumweg und den Wohnbaugrundstiicken
am Héuslschneiderweg

- im Norden vom Apfelbaumweg und

- im Westen von der Mozartstrate

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhéltnisse
FUr diese Bebauungsplanénderung muss der Flachennutzungsplan nicht gedndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" nicht gesdndert wird.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Anderung des Teilbereiches auf Grund der Fest-
setzungen der umgebenden Bauparzellen gerechtfertigt. Sie steht im Einklang mit den
im rechtsgiltigen Bebauungsplan formulierten Planungszielen.

Zusétzliche Aufwendungen fiir die Erschliefung sind nicht notwendig, da die Erschlie-
Bungsstralen Mozartstralle, Hausischneiderweg und Apfelbaumweg nicht gedndert
werden mussen. Durch die Lage der Grundstiicke sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das bestehende Plangebiet zu erwarten.

4. Stddtebauliches Konzept
Durch die Anderung soll in Angleichung auf die umgebenden Parzellen eine zweige-
schossige Bebauung erméglicht werden.

5. ErschlieBung
Die Parzellen werden (ber die jeweiligen Anliegerstralien erschlossen.




6. Griinordnung
Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset” gelten
auch fir diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt. Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums fur 1899
kénnen alle mit ,ja" beantwortet werden.

Es handeit sich um ein Allgemeines Yohngebiet, das Malk der baulichen Nutzung liegt
bei 0,4 und die Flachen werden bereits jetzt als Bauparzellen bereitgehaiten (Liste 1 a).
Es ist kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope und keine Waldflachen
betroffen. Geeignete Manahmen zur Durchgriinung sind in den Festsetzungen enthal-
ten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung. Es besteht ein ausrei-
chender Abstand zum Grundwasser, Quellen werden nicht bertihrt und eine breitflachige
Versickerung von Niederschlagswasser wird angestrebt. Die Frischluftschneise zwi-
schen der geplanten Bebauung stdlich und nérdlich der Altgendorfer Strafze wird nicht
zuséatzlich eingeengt. Das Baugebiet liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 38 ,Grasset", exponierte Landschaftsteile werden nicht beriihrt und mafgebliche Er-
holungsrdume nicht tangiert.

Damit brauchen Ausgleichsflachen auRerhalb des Anderungsgebietes nicht ausgewie-
sen werden.

7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,
die Gasversorgung durch die Fa. ESB - Energie Studbayern GmbH.
Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfoigt Uber das Leitungssystem der Gemein-
dewerke Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen Flachengréfien ist ein Umweitbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderiich.

9. Stidtebautiche Werte

- Gesamtflache: 1611 m?

- Uberbaubare Flache: 1611 m?

- Stralen- und Wegeflachen: keine

- Grinflachen: Hausgarten der Baugrundstiicke

- Bebaubarkeit: 2 Einzelhauser mit je maximal 2 Wohneinheit

10. Sonstiges
Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die Grundzuge der Pla-
nung nicht bertihrt werden.

Burgkirchen a.d.Aiz, 12. November 2015
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