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Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset®, 5. Anderung
»nordlich der MozartstraRe

Begriindung:
1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Aufgrund det groRen Nachfrage nach Eigentumswohnungen in kieineren Mehrfamilien-
h&usern sollen mit der Bebauungsplaninderung im Anderungsgebiet neben der weiter-
hin bestehenden Mdglichkeit fiir den Bau von Doppelhdusern alternativ die Vorrauset-
zungen flr den Bau von Mehrfamilienhéusern geschaffen werden.

)

2. Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Gebiet der Bebauungsplandnderung liegt an der Mozartstrale / Hauslschneiderweg
I Apfelbaumweg innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset” und um-
fasst 8 Bauparzellen fir Doppelhduser (a” Doppelhaus 2 Parzellen) oder Mehrfamilien-
hauser mit einer GesamtgréRe von ca. 6.750 m2.

Das Anderungsgebiet wird

- im Norden vom Héuslschneiderweg
- im Osten vom Apfelbaumweg
- im Siden und Westen von der Mozartstralke

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhilthisse

Fr diese Bebauungsplan&nderung muss der Flachennutzungsplan nicht gedndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nicht geandert wird. Aus stédte-
baulichen Griinden ist eine Anderung dieses Teilbereiches auf Grund des Zuschnitts der
Parzellen gerechtfertigt, da sich die geplante mégliche Bebauung mit Mehrfamilienh&u-
sern nicht wesentlich von der jetzt méglichen Bebauung mit Doppelhdusern unterschei-
det.

Weiter sind keine zusétzlichen Aufwendungen fur die Erschlieung notwendig, da die
ErschlieBungsstralen Mozartstrafle, Hauslschneiderweg und Apfetbaumweg nicht geén-




dert werden missen, Durch die Lage der Grundstiicke sind keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das bestehende Plangebiet zu erwarten.

Stidtebauliches Konzept

Durch die Anderung des Baufensters der Baugrundstiicke kénnen die Grundsticke mit
Mehrfamilienhausern bis maximal vier Wohneinheiten oder wie bisher mit Doppelhau-
sern mit jeweils einer Wohneinheit je Doppelhaushélfte errichtet werden.

Der Parkplatzproblematik wird mit der Ausweitung der Baufenster fur Garagen begeg-
net, die sich an den Bestimmungen der bestehenden Stellplatzsatzung orientieren und
bei Doppelhdusern dariiber hinaus jeweils eine weitere Garage ermaglichen.

Mit der Begrenzung auf vier Wohneinheiten bleibt der Charakter des bestehenden
Wohngebietes bzw. des bestehenden Bebauungsplangebietes gewdhrieistet. Die Hau-
ser fiigen sich in die umgebende Bebauung ein. Eine Erhdhung der bestehenden Grund-
flachenzahl ist nicht notwendig.

Mit der Bebauungsplandnderung wird auch die Gestaltung des &ffentlichen Platzes in
der Mitte des Plangebietes insoweit neu Uberplant, dass die nordseitig ausgewiesenen
Flachen des Platzes in die Baugrundstiicke integriert werden. Die im Rahmen der
Planaufstellung erwogene Verkehrsinsel wird aufgrund des niedrigen Verkehrsaufkom-
mens hicht gebaut. Auch eine Bushaltestelle (mit event. Buswartehauschen) hat sich
nicht als notwendig erwiesen. Diese wére aber auch nach der Plananderung weiterhin
méglich. Die verschwenkte StraRenfiihrung, die ein schnelles Durchfahren des Wohnge-
bietes vermeiden soll, bleibt bestehen. Ebenso bleibt die fulaufige Nord-Sid-Verbin-
dung des Baugebietes Richtung Spielplatz durch den ausgewiesenen FuRweg weiterhin
gewahrieistet.

ErschlieBung

Die Parzellen werden Uber die jeweiligen Anliegerstralten erschlossen.
Der durch das Anderungsgebiet verlaufende FuRweg bleibt bestehen.

Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset” geiten
auch fur diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefithrt. Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums fur 1999 5
kénnen alle mit ,ja“ beantwortet werden.

Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet, das Maf der baulichen Nutzung liegt
bei 0.4 und die Fldchen werden bereits jetzt als Bauparzelien bereitgehalten

(Liste 1 a). Es ist kein Schutzgebiet, keine gesetziich geschutzten Biotope und keine
Waldflachen betroffen. Geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung sind in den Festset-
zungen enthalten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung. Es besteht
ein ausreichender Abstand zum Grundwasser, Quellen werden nicht beriihrt und eine
breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser wird angestrebt. Die Frischluft-
schneise zwischen der geplanten Bebauung suidlich und nérdlich der Altgendorfer
Strake wird nicht zusatzlich eingeengt. Das Baugebiet liegt innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset", exponierte Landschaftsteile werden nicht beriihrt
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und malbgebliche Erholungsrdume nicht tangiert.
Damit brauchen Ausgleichsflachen auferhalb des Anderungsgebietes nicht ausgewie-
sen werden.
7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,
die Gasversorgung durch die Fa. ESB - Energie Stidbayern GmbH.
Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt iiber das Leitungssystem der Gemein-
dewerke Burgkirchen a.d.Alz.
8. Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen FlachengréRen ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB

nicht erforderlich.

9. Stiddtebauliche Werte

- Gesamifflache: ca. 6750 m?
- Uberbaubare Flache: ca. 2600 m?
- Wegeftachen: ca. 250 m?
10. - Grinflachen: offentlichen Grinflachen im Bereich des Fullweges;
ansonsten nur Gartenfldchen ca. 3900 m?
- Bebaubarkeit: 16 Doppelhaushalften mit maximal 1 Wohneinheit und 2 Gara-

gen oder alternativ zu den Doppelhausern
bis zu 8 Mehrfamilienhduser mit maximal 4 Wohneinheiten und
1 Garage pro Wohneinheit

11. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die Grundzlige der Pla-
nung nicht berlhrt werden.

Burgkirchen a.d.Alz,

Yl M gimig S
Jogwann Kri¢henbauer Klaus Huber
Erster Birgermeister Bauverwaltung
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