


Gemeinde Burgkirchen a.d.alz
- Bauamt, Sg. 2.1 A/RL ~
Az.: 610-11/27, T.-Nr. A501 95

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 36 "Gendorf, &gtlich des Auwegs”.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.12.1994 beschlossen, den o.g. Bebauungs-
plan aufzustellen.

"Der Geltungsbereich betrifft folgende Grundstiicke:
- Fl,-Nr. 1140/3T und 1028/1T, Gemarkung Burgkirchen a.d.Al=z

. Die Bebauung ist als Arrondierung des bestehenden Wohngebietes anzusehen.
-Die MaBnahme ermSglicht dae Herausnshmen eines reinen Wohngebdudes aus dem bestehenden
‘Gewerbegebiet "Gendorf Ost" (Ecke Mozartstrafe/Staatsstrafie 2107).
' 4, Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs im Ortsteil Gendorf.
“‘'Die Gemeinde fiihrt deshalb ein Verfahren nach § 1 abs. 2 BauGB-Maf3nahmenG durch.

. Das Baugebiet ist im rechtegiiltigen Fléchennutzungsplah weitgehend als Erweiterungs-
.fléche fiir Daunerkleingdrten ausgewiesen. Bei Rechtsgiiltigkeit des Bebauungsplanes wird
der Flichennutzungsplan bei Neuaufstellung entsprechend angepalBt.

Die unbebaute Fliche wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Auf den hohen Grundwasserstand im Baugebiet ca. 3,0 m unter Gelidnde wird verwiesen.
- Die vorgesehene Bebauung besteht aus zwei Einzelhfusern mit Nebengebduden.

Die Erschlieflung und Versorgung erfolgt iliber eine private ErschlieBungsstrafBe mit Wen-
dehammer und private Versorgungsleitungen. Die Zufahrt ist zwischen den Wohngebiuden
- Birkenweg 15 und 17 vorgesehen.

‘Der bestehende Pflanzstreifen ist zu erhalten und vom jeweiligen Grundatiickseigentiimer

zu pflegen. Die durch die Zufahrt verdringte Pflanzfldche (ca. 35 ¢gm) wird durch die

neue Randbepflanzung ausreichend ersetzt (ca. 350 gm).

F j@Die Randeingriinung ist gemaB Bebauungsplan im .vollen Umfang zu erstellen und zu pfle-
Tgen.

ijaé Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,5 ha. Es sind 2 bis 4 Wohneinheiten mit

_ fentsprechenden Garagen vorgesehen.

"Die Verwirklichung der MaBnahme erfolgt voll auf privater Basis, -

' aufgestellt: ‘
Burgkirchen a.d.Alz, 22.12.1994
gedndert: 15,02,1995 '
gedndert: 11.07.1995
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Adam Robert Obermaier
Bauamtsleiter 1. Birgermeister
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