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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 33 - Hirten, westlich der GreinstraBe

1.’AnlaB der Planung, Planungsziel

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.11.1992'beschlossen[ den
©0.g. Bebauungsplan aufzustellen,

Der Bebauungsplan wird aus folgenden Griinden aufgestellt:

a) Im Gemeindegebiet von Burgkirchen besteht nach wie vor ein drin-
gender Bedarf an Wohnungen. Es wird festgestellt, daB die Voraus—

setzungen des § 1 Abs. 2 WoBauErlG vorliegen und ein Bebauungs-
plan nach § 1 abs. 2 WoBauErlG aufgestellt wird. :

Das heiBt, daB der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der BevGlkerung dienen soll. Belegt wird dies unter
anderem durch die der Gemeinde vorliegende Liste von Wohnungs-
suchenden.

b) Im Ortsbereich Hirten stehen noch zwei groBere Wohnbaufl&chen in
den Bebauungsplinen Nr. 17 Hirten (sog. Fischerwiese) mit ca.
5,0 ha und Nr. 19 Hirten, siidlich der Eschenstr. mit ca. 1,6 ha
zur Verfligung, die nicht bebaut sind.

Blirgermeisters nicht zum Verkauf bereit. Nachdem die ErschlieBung
nicht gesichert ist, besteht keine Bebauungsméglickeit.

Das Grunstiick Fl1.-Nr. 760 (sog. Fischerwiese) ist im Besitz eines
Landwirts, der die Landwirtschaft noch aktiv ausiibt.

Vielf&dltige Bemlihungen der Gemeinde, diése Fliche zu erwerben oder
Ersatzland anzubieten, scheiterten daran, dafB der Eigentiimer
gerade diese Fliche fiir die Art seiner landwirtschaftlichen
Nutzung bendtigt (hofnahe Fl&che) und weil er diese auch fiir eine
Spdtere Bebauung fiir seine (3) Kinder vorhdlt.

C) Die bisher vorgesehene, nur einseitige Bebauung der Grein- und
MihlbachstraBe, soll aus wirtschaftlichen Griinden durch eine bei-
derseitige Bebauung erginzt werden.

Die Bebauungstiefe von ca. 50 m im Norden ergab sich durch die
Tiefe der Flurnummer 809, Bel einseitiger Bebauung der Greinstrape
wdre eine .ca. 20 m tiefe Restfliche entstanden, die nicht er-—
schlossen gewesen wire. Weiter konnten im Mittelteil die. bestehen-—
den Wohngebiude Au 44 1/2 und 44 1/3 sinnvoll eingebunden werden.
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d) Durch die neu geordnete und gestaltete Randbebauung soll zum einen
" der etwas indifferente Siedlungsrand von Hirten optisch verbessert
werden, sowle eine Arrondierung und Eingliederung der- vorhandenen
Streubebauung westlich des bisherigen Siedlungsrandes erreicht
werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft folgende Grund-
stilicke: _ oL .-

Fl.-Nrn.: 803, 754, 820, 809, 812/3, 812/5, 812/2, 739 T, Gemarkung
Neukirchen a.d.Alz. , .

Das Baugebiet wird umgrenzt im Osten von der Grein— und Miihlbach-
straBe, im Siiden von Fl.-Nr. 739, im Westen von Fl.-Nr. 812/6 und
812/2, sowie im Norden von der St 2356.

2. Grundlagen, Bestand

Das Baugebiet ist im rechtsgliltigen Flichennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Fl&dche ausgewiesen. Bei der in n#&chster Zeilt zu
erwartenden Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes wird das Gebiet
als Wohnbaufldche aufgenommen.

Der ganze Bereich wird mit Ausnahme von zwel vorhandenen Wohngebdu-
den, bisher landwirtschaftlich genutzt.

Es handelt sich um eine leicht gewdllte Bodenform, auf welche bei der
Hdhenlage der Gebdude Riicksicht zu nehmen ist. Weiter wird auf den
hohen CGrundwasserstand im Gebiet Hirten (ca. 2,5 m unter Gel&nde)
verwiesen. : :

Die kommunale Infrastruktur beziiglich Kindergarten, Kinderspiel-
pldtze, Grundschule, Sportanlagen und Friedhof ist im Ortsteil Hirten
auch fiir dieses zusitzliche Baugebiet ausreichend vorhanden. -

3. Bebauung

Im ndrdlichen Bereich sind drei Mehrfamilienh&user geplant, welche
durch einen Erdwall mit integrierten Garagen zur StaatsstraBe hin,
abgeschirmt werden.

Ansonsten erfolgt eine aufgelockerte Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhdusern. o : - : :

Bei Mehrfamilien- und Doppelh&usern. sind zweil Vollgeschosse zwingend
vorgesehen. Der dariiberliegende Kniestock ist auf 40 cm begrenzt.
Freistehende Einzelh#user sind sowohl erdgeschossig, wie auch zwel—

geschossig mdglich.

Die Gebiudehdhe zur freien Landschaft hin wird mit einer Wandhohe
von max. 6,0 m begrenzt um ein angemessenes Auslaufen der Bebauung
sicherzustellen.




Sofern Nutzungszahlen, Baugrenzen und Abstandsfl&chen eingehalten
werden, konnen auf Einzelgrundstiicken auch Doppelhduser erstellt
werden. Bei Mehrfamilienh&usern und Doppelh&dusern ist die Firstrich-
tung zwingend angegeben. Bei Einzelhdusern kann unter Einhaltung der
Baugrenzen und Abstandsfldchen auch die Firstrichtung um 90 Grad ge-
dreht werden. Die Firstrichtung ist in jedem Fall parallel zur l&n-—
geren Gebdudeseite auszurichten. Als Dachform sind generell gleich-
schenkelige Satteld&cher, bel angebauten Reihengaragen jedoch auch
pultdidcher .vorgesehen.

4. ErschlieBung und Versorgung.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die bereits vorhandene
Grein- bzw. MiihlbachstraBe. Weiter werden der vorhandene Stichweg,
sowie zwei geplante Wohnwege zur ErschlieBung der Grundstiicke heran-
gezogen. '

Das gesamte StraBennetz ist als "30 km/h Zone" vorgesehen. Entlang
der GreinstraBe bis zur vorgesehenen Einmiindung der AblestraBBe ist
ein einseitiger Parkgriinstreifen und ein Gehweg eingeplant.

Die Ver- und Entsorqgung des Baugebietes erfolgt iiber die in den
StraBenbereichen bereits vorhandenen bzw. vorgesehenen Leitungen.

Unternehmenstrdger flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
die Geémeinde Burgkirchen a.d.Alz, filir die Stromversorgung die
Energieversorgung Ostbayern, fiir Telefon und Kabelfernsehen die Te-
lekom der Deutschen Bundespost.

5. Freifldchengestaltung

Die Parkgriinstreifen im Bereich der &ffentlichen StrafBen werden mit
einer Baumallee ausgefiihrt. Eine ausreichende Durchgriinung der Pri-
vatgrundstiicke ist vorgesehen. :

Besonderer Wert wird auf die Eingriinung des neuen Siedlungsrandes -

gelegt. Es ist ein mindestens dreireihiger, ca. 5 m breiter Pflanz-
streifen mit B&umen und Str&uchern, gemdB Pflanzenliste festgelegt.

Im geplanten Wohnhof zwischen den Mehrfamilienh&usern ist ein priva-
ter Kinderspielplatz als nutzbarer Freiraum fir die GeschoBwohnungen
vorgesehen.

6. Immissionsschutz

Als Abgrenzung des Wohngebietes zur St 2356 ist eine Larmschutzanlage
festgelegt. Diese besteht aus einem Erdwall mit ausreichender
Schirmhthe iiber der Strafe.

Es wird darauf hingewiesen, daB aufgrund der benachbarten, landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen Geruchsbel&stigungen nicht auszuschlie-
Ben sind. ’ :




7. Statistik, Kosten und Verwirklichung
Bauland, GréfRe : . 3,0 ha

Vorhandene StraBen sind auszubauen,

neu zu erstellende Wohnwege ! ca. 60 m
Garagen _ : : mind. 34 Stiick
Wohneinheiten : cé. 34 Stiick
Einwohner : ca. 85

Die GesamterschlieBungskosten werden auf ca. 400.000,-- DM ge—
schatzt,

Der Verwirklichungszeitraum wird auf 5 Jahre angesetzt.

Auf die Kostenbeteiligung der Anlieger gemafl den gemeindlichen Sat-—
zungen wird hingewiesen.

aufgestellt, Burgkirchen a.d.Alz, den 12.10.1993
ergénzt, Burgkirchen a.d.Alz, den 14.12.1993
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