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Begriindung .-

fiir den Bebauungsplan Nr. 32 "Holzen v

Umgrenzung: Nordosten: Flur-Nr. 1792/T, .
L Gemarkung Burgklrﬁhpn -a.d. Alz
Sldosten:  KreisstraBe AJ. 25
Slidwesten: Wendelsteinstrage S
Nordwesten: Bebauungsplan Nr. 12 Holzen IIT .

Das Gebiet umfaBt die Flyp- Nrn. 1757, 1757/1, 1792/T und

1794/T - Femarkung Burgklrchpn a.d. Alz ; |

1. AnlaB der Planung. Plaﬁungszipl

P

'Dpr Gemeinderat BurEklrchpn a.d. ‘Alz hat in seiner Sitzung
am 11, Dezémber 1990 die Aufstellung deslBebauungSpLanes
Nr. 32" "Holzen V" besvhloasen '

Anlaf3 . der Planung ist der - Eéstlegene Bedarf  an

‘wohnbaugrundsfucknn Durch dia Planung soll deér Ortsrand im
sudllchen Berelch der WendelsteinstraBie ausgebildet werden.

2. Grundlagen, Bestand

'‘Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan' als Allgeme1nes

Wohngebiet, der - norddstliche Teil ala. Fliche fiir o die
'Forstwirtschaft . ausgewiesen. . Fir ‘die . erforderliche
.Griinfl&iche wird beim Forstamt Alt8tting  ein- Rodungs~ und

Aufforstungsantrag gestellt, Das Grundstiick mit der Flur—Nr
1757/1 1st bereits bebaut,

Die offentllchen Bedarfs und Versorgungselnrlchtungen

befinden: sxch im ,Nebpnorfszentrum Holzen bzw ;in der

Ortasmitte wvon Burgklrchen a.d. Alz

- [

3, ErSchiieBuhga StraBPnEPsPaltunE

Das Baugeblet w1rd Uber zwei bereits errichtete Elnmundungen
an der’ wandplst91natraﬂe erschlossen, Diese beiden Zufahrten
werden zu einem rlngartlgen StraBenzug zusamméngeschlossen.
In- Uerlangerung der sildlichen Zufahrt erfolgt die Ausbildung
eines Weges, der zur  ErschlieBung der beiden Ostlich
gelegenen Reihenhausparzellen (Nrn. 9, 10) dient. ' o

PBurch die geplante Gestaltung dey Straﬁen ist eine
, Auawelsung gowohl als verkehrsberuhlwtpr BerElCh alas auch

"Zone 30" mdglich. ‘




Auf ~  Grund = des- geringen’  Verkehrsaufkommens  wird ein
niveaugleicher Ausbau liber die gesamte StraBenbreite geplant
(Fahr- . und - FuBverkehr - als Mischfldche mit
- Park-/Griinstreifen). o '

.Aus optischen 'und Verkehrsberuhigendeh Grinden ist der
Park-/Griinstreifen wechselseitig angeordnet. ' ‘

4, Bebauung -

Bei der  Bebauung wird pnterschieden zwischen freistehenden
Gebduden (Einzelhduser, ~ z.T. durch -'Garagen verbunden,
Doppelhduser) und Hausgruppen (Reihenhduser). )
Innerhalb des Strafenringes sind Doppelhduser, auBerhalb zur
ndrdlichen Nachbarbebauung und zur freien Landschaft hin
- Einzelhiuser vorgesehen. Im siidlichen Bereich definiert &in
langgestreckter, gegliederter Baukéorper in - Form von
Reihenhiusern den Ortseingang. Dieser Baukdrpér orientiert
aich an wvorhandenen Strukturen in der benachbarten Bebauung
(Gebiude entlang der KreisstraBe AOC 25) .. o
Die’ Reihenhausbebauung und die Doppelhéusef werden mit zweil
Vollgeschossen zwingend, alle anderen.Gébéude aus - Grinden
der HBhenabstaffelung zur ndrdlich gelegenen Bebauung bzw.
zZur ‘Landschaft hin mit Erdgeschol und - zuldssigen
Dachgésdhoﬁausbau festzesetzt. Um eine gewigse Flexibilitdt
bei der-BébaUung zu ermdglichen, werden In einigen Fdllen
durchgehende Baugrenzen ausgewiesen. Diese ermdglichen 4ach
gr5Btenteils eine Wahl des Garagenstandortes.. '

Die im Plan eingezeichnete TFirstrichtung ist =.T. aus
stidtebaulichen Grinden . zwingend, z.T. . als Empfehlung
vorgesehen. Bei ' den nicht . zwingend festgesetzten

Firétrichtungen ist bei Einhdltung der  Baugrenzen und
Abstandsflichen eine 90-gradige Drehung der Gebdudestellung
méglich, Die Firstrichtung ist in jedem Fall jedoch parallel
zur lingeren Gebdudeseite vorzusehen. '

5. Versorzung

Im Geltungsbereich kann die Versorgumng' jederéeit ergstellt
warden. :

Unternehmenstr&ger sind

fiir Wasserversorgung .und

Abwasserbeseitigung:’ Gemeinde Bufgkirchen a.d. Alz
filr Stromversorgung: Energieversorgung Ostbayern AG
fiir Telefon und L . Co '

Kabel fernsehen: ‘ Deutsche Bundespost, TELEKOM



6.~FfeifléchénEEQtaltunR - Griinfldchen.

Dyrch die Griin- /Parkstreifen mit Biumen in der - oftpntllﬂhen
StraBe wird ein. Gringeriist fir die aledlung erstellt. Durch
die in den Straﬁpnraum lnt@grlarfpn Voraarfpn der im Westen
der Straﬁe angeordneten Bebauunp soll eine zusammenhanﬂende
Strafenbildgestaltung erreicht werden. : g

Mit dem .festgelegten Pflanzgebot soll eine ausreichende
- Durchgriinung des Baugebietes gesichert wevrden. -~ +

. Der mnordéstlich an das Baugebiet angrenzende Grinbereich
wird  in aeiner Tiefe von ca. 15 m als Griinfliche festgesetzt,
Die Umwandlung dieser Flache ist notwendig, um den fiir
Wohngebirte, Pﬁfordprtpn Waldabstand von 20 m zu erhalten.
Die Ersatzaufforstung fir die aufeeﬁebenen Waldflachen wlrd
von der Gemeinde im ndrdlichen . Bprmlﬁh der Flur-Nry, 1792
durchgefuhrtn o '

7. Statistik, Kbsfeﬁ, VerwirklichUng

 Bruttebauland . ' " ca. 1,0 ha

- Nettobauland ' ' S L ‘ca. . 0,7 ha
StrafBenflichen und Griinflichen . ca. 0,3 'ha
Wohneinheiten (WE) , - ‘ ca. 20 ;
Binwohner (EW) . " oga, 60

Die aufzubringenden Ercchlleﬂungskosten werden auf. ca.
400,000, -- DM geschitzt. Der Vﬁerrkllhhungszplfraum wird
mit'5‘Jahren angenommen. Auf Grund ihrer Finanzlage kann die
Gemeinde Burgkirchen a.d. Alz die oben angefiihrten Kosten
aufbringen. Auf die Kostenbetelllaung der Anlieger gemdf. den
gemplndllﬁhpn oafzungpn wird hingewiesen.

8. Auswirkungen e

Es ist nicht =zu erwarten, daBl die Verw1rkllchung der Planung
sich hachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in

dem Gebiet oder in den angrenzenden Gebieten wohnenden oder

-arbeitenden Menschen auswirken wird. -

irchen a.d. Alz den 09.07.1991 o
ipde Burgkirchen a.d. Alz ‘ aufg tellt:

N. MiBberger
. Architekt

Robert Obermaier
1. Blirgermeister
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