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Bebauungsplan Nr. 31 ,Hecketstall llI“, 6. Anderung
~Anpassung der Nutzungsarten- und Baugrenzen im
Bereich zwischen
An der StraB, Fuhrmannstraie und Seilerring“

Begriindung:

1. Anlass fUr die Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Hecketstall Ill ist in zwei Kategorien von Gewerbegebieten einge-
teilt, und zwar das GE1, das die damals unbebauten Flachen tiberplante und das GEZ,
die bei der Planung schon damals bestehende Wohn- und Gewerbeanwesen berlck-
sichtigte. Die Nutzungsartengrenzen des Bebauungsplanes wurden nach den damals
bestehenden Eigentumsverhaltnissen festgesetzt. Mit der Anderung soll die Nutzungsar-
tengrenze zwischen dem GE1 und GE2 der jetzt der vorhandenen Grundstlickszu-
schnitte und der jetzt bestehenden Bebauung angepasst werden.

2. Lage und GroRe des Planungsgebietes
Das Gebiet der Bebauungsplandnderung umfasst das Areal zwischen An der Stral,
Fuhrmannstrafte und Seilerring. mit einer Gesamtgréfie von 26.300 m?,

Das Anderungsgebiet wird

- im Siden von der Ortsstrafle An der Stral
- im Osten und Norden vom Seilerring und
- im Westen von der Fuhrmannstrafie

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur diese Bebauungsplanénderung muss der Flachennutzungsplan nicht geéndert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Gewerbegebiet" nicht geéndert wird.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Anderung der Gebietseinteilung auf Grund der be-
stehenden Bebauung und der vorhandenen Grundstiickszuschnitte gerechtfertigt. Sie
steht im Einklang mit den im rechtsgiiitigen Bebauungsplan formulierten Planungszielen.

Zusatzliche Aufwendungen fiir die ErschlieRung sind nicht notwendig, da die Erschlie-
Bungsstralen An der Straf3, Fuhrmannstraie und Seilerring nicht gedndert werden mis-
sen. Durch die Lage der Grundstiicke sind keine nachteifigen Auswirkungen auf das be-
stehende Plangebiet zu erwarten.

4. Stiddtebauliches Konzept
Mit der Anderung soll die festgesetzte Nutzungsartengrenze zwischen dem GE1 und
GE2 den jetzt vorhandenen Grundstlckszuschnitten und der jetzt bestehenden
Bebauung angepasst werden.




10.

ErschlieRung
Die Parzellen werden Uber die jeweiligen Anliegerstralen erschlossen.

Gritnordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 JHecketstall [1I* gel-
ten auch fOr diese Anderung.

Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschland GmbH,

die Gasversorgung durch die Fa. ESB - Energie Stdbayern GmbH.

Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungssys-
tem der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.

Umweitbericht
Auf Grund der vorgesehenen FlachengréRen ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

Stadtebauliche Werte

- Gesamtflache: 26.300 m?
davon GE1 17.807 m?
davon GEZ2 8.693 m?

- (lberbaubare Fléche: gesamt 19.302 m?
davon GE1 14.086 m?
davon GE2 5216 m?

- Straflen- und Wegeflachen: keine :

- Grunflachen: Grunanlagen der Baugrundstiicke

- Bebaubarkeit: Gewerbebetriebe

aushahmsweise Betriebsleiterwohnungen

Sonstiges
Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren durchgefihrt, da die Grundzige der
Planung nicht berthrt werden.
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