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BEBAUUNGSPLAN HIRTEN

'N ORDLICH KREUZSTRASSE
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1. Anlafd der Planung - Planung521el

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.03.1986 beschlossen den Bebauungs—
plan fiUr das o.g. Gebiet zu &ndern. Gegeniber der bisherigen Planung sollen
dem dérflichen Charakter angepaﬁte Bauformen mit variablen Nutzungsmogllch—

keiten vorgegeben werden.

2. Grundlagen - Bestand

s Das Baugebiet ist sowohl im genehmigten Flachennutzungsplan wie im rechts-
krdftigen . Bebauungsplan. als allgemeines Wohngebiet enthalten. Es wird von
drei weitgehend fertiggestellten ErschlieBungstrafien begrenzt. Im Planungs-
gebiet befinden sich drei neu erstellte Relhenhduser, ein altes ehemaliges
_landwirtschaftliches anwesen und ein freistehendes Wohnhaus Ansonsten werden
die Fldchen landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist als eben zu b8231chnen
Zu erhaltende B&ume wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Baugrund besteht aus Humusschicht und Kiesboden, Grundwasserstand bei
ca. 2,5 m unter Geldnde!

Die Umgebung des Baugebietes besteht an der Westseite aus ein- bis zweige-
schossigen freistehenden Gebduden, an der Ostseite aus viergeschossigen Mehr-
familienhdusern, die SUdseite ist bis auf den neu erstellten Kindergarten
unbebaut. :

Kinderspielplatz befindet sich an der Alztalstrafle, Kindergarten an der Kreuz-
-.strafe, Grundschule.in Thal, - Katholische Kirche und Friedhof auf dem Marga-

rethenberg

3 Bebauung .

Um den dorflichen Charakter zu bewahren, wurden freistehende zweigeschossige
Gebdude vorgesehen. Vorhandene langgestreckte BaukdGrper werden dabei als
Gestaltungselemente Ubernommen. Um eine Mischung der Wohnformen zu erméglichen,
wurden die Uberbaubaren fl&chen so festgelegt, dafl sowohl Ein- und Zweifamilien-
hduser, wie Doppel- oder Vierfamilienhduser gebaut werden kdnnen. Die Stellung
von Haupt— und Nebengebdude zueinander wurde ebenfalls am Bestand orientiert.

Durch eine Parallel- oder Winkelstellung soll elne gewlisse Haumblldung ErrElCht

werden (Hofbereich). . . _ -

4, ErschlieBung - Verkehrsplanung

Die =zur Erschlieflung des Baugebietes notwendigen VerkehrsstraBen sind weit- -
gehend fertiggestellt. Anderungen und Verbesserungen sind aus Kostengriinden
kaum moglich. ’




Als MaBnahmen zur Verkehrsberuhlgung wurden beim Beglnn vam Grabenweg-~~
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und Alztalstraﬂe, sow1e im Ber31ch des Kindergartens- jeweils Torsituationen

5. Versorgung

PEREY

bie fir die Bebauwuing notwendlgen Versorgun95181tungen 51nd in den Erschliefungs-

straflen voll vorhanden.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ":

Unternehmenstréger Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz

Stromversorgung:

" Unternehmenstriger Energieversorgung Ostbayern AG

Telefon- und Kabelfernsehen:

Unternehmenstrager Deutsche Bundespost

6. Griin- und Freifléchen

Der zu erhaltende Baumbestand ist

sollen in ausreichender Wuchshdhe

werden (Pflanzempfehlung).

Nichtiiberbaute Grundstiicksflichen,

gidrtnerisch zu gestalten.

7. Planungsstatistik
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Bruttobauland: _ ca. 1,4
Nettobauland: ca. 1,1
Strafenflachen: 2. ca. 0,3
Grundstiicksflichen ' ca. 1,1
max. GeschoBflichen: -  ca. 6000
Wohneinheiten: ca. .20
.Einwohner: -.au,.L.u.ca. . 60

8. Kostenangaben

eingezeichnet. Die geplanten Baume
und bodensténdiger Baumart gepflantt..

/

insbesondere Vorgdrten sind landschafts-

Fir Restfertigstellung wund VerbesserungsmafBnahmen bei den Strafen sind

100.000,-- DM anzusetzen. - Alle
voll erstellt. Fir diesen Bereich
das Baugebiet keine WEiperen Baukosten,

gemeindlichen Versorgungsanlagen sind
entstehen deshalb der Gemeinde durch

Seperat zu bewertende Nachfolgelasten

des Baugebietes ebenfalls nicht entstehen.

dirften durch die geriﬁge GrﬁBe

Aufgrund ihrer Finanzlage kann die Gemeinde Burgklrchen a.d.Alz die oben
Auf . die Kostenbet81llgung der Anlleger
gemaB der gemelndllchen Sat2ungen w1rd h1ngew1esen

- aufgefithrten Kosten aufbringen.

- L.



9. Planverwirklichung

Die . Baugrundstiicke befinden sich in privatem Besitz. Die Verwirklichung
des Bebauungsplanes hingt weitgehend von den Bauwilinschen der Grundeigen-
timer bzw. ihrer Kdufer ab. Das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen
(nicht denkmalsgeschiitzt) kann durch einen Neubau ersetzt werden. Es
hat jedoch, solange kein Wunsch des Grundstickseigentiimers zur Verdnderung
besteht, Bestandsschutz. :

Aufgestellt: .
Burgkirchen a.d.Alz, den 05.11,1986

Gemedin i_':rgkirchen a.d.Alz

Obermaier
1. Birgermsister
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