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Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Landkreis Altétting

_ Bebauungsplan Nr. 17 ,,Hirten®,
29. Anderung ,,stidlich der MiihibachstralBe®,

Begriindung:

1. Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes
ist der hohe Wohnraumbedarf in der Region und der Umstand, dass Bauland im Bereich
Hirten nicht im ausreichenden Mafe zur Verfiigung steht.

2. Lage und GroBe des Planungsgehietes
Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Hirten der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Grundstlcke Fl.-Nrn.
29/2 und 29/6 der Gemarkung Gufflham sowie die Grundstiicke Fl.-Nrn. 772, 772/2,
77213 und 772/4 der Gemarkung Neukirchen a.d.Alz. Das Anderungsgebiet hat eine Ge-
samtgréfle von 6.913 m?,

Das Anderungsgebiet wird

- im S{iden vom Mihlbach

- im Osten Privatstrae Zufahrtsweg nach Au/Aubinderweg 1

- im Norden von der Muhlbachstralte und

- im Westen vom Wohnbaugrundsttick an der Milhlbachstr. 17 (FI.-Nr. 787/2
der Gemarkung Neukirchen a.d.Alz)

umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fir diese Bebauungsplananderung muss der Fldchennutzungsplan nicht geandert wer-
den, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" nicht geéandert wird.

Die Uberplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist zuléssig, weil von
der Anderungsplanung Grundziige der Planung des bestehenden Bebauungsplanes
nicht berlihrt sind und die zulassige tiberbaubare Grundfldche der Anderungsplanung
20.000 m? nicht Ubersteigt.

Zusétzliche Aufwendungen fir die Erschlieung sind nicht notwendig, da die Planung
der ErschlieBungsstrate (Milhibachstrafie) nicht gedndert werden muss und die vorhan-
denen Erschliefungsstraten im Anschiuss an das Plangebiet {Ablestrale und Pilgram-
strale) der bisherigen Planung entsprechen.

Durch die Anderungsplanung und die dort enthaltenen Festsetzungen sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet zu erwarten.

4. Stiadtebauliches Konzept
Im Bebauungsplan ist entlang der Mihlbachstrale eine durchgehende Bebauung mit 2
Vollgeschossen vorgesehen. Da Bauraum im Bereich des Ortsteiles Hirten knapp ist,
sollen die bebaubaren Bereiche im Zuge einer maRvollen Nachverdichtung erweitert
werden.



5. Erschliefung
Die Parzellen werden Uber die jeweiligen Anliegerstrallen erschlossen,

6. Griinordnung
Die Bestandsbepflanzung wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes als zu
erhaltende Baume und Gehdizpflanzungen und bei notwendiger Rodung neu
durchzufihrende Bepflanzung aufgenommen. Ebenso wird festgesetzt, dass nicht
Uberbaute Fldchen der Baugrundstiicke zu begriinen sind. Des Weiteren werden die
Anzahl der zu pflanzenden Badume und die Art der Bepflanzung gemaf Pflanzliste
festgesetzt und es werden Pflanzempfehlungen fur Strauchpflanzungen gegeben.

7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON — Energie Deutschiand GmibH,
Die Versorgung mit Wasser und die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das Leitungssys-
tem der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen Flachengréien ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

9. Stidtebauiiche Werte

- Gesamtflache: 6.913 m?

- Bauflachen: ca. 2.685 m?

- Stralen- und Wegeflachen: ca. 94 m?

~ GrUnflachen: Grlnanlagen der Baugrundstlcke
- Bebauung/Bebaubarkeit:

vorhandene Wohnbebauung mit 4 Einzelhdusern
mogiiche Wohnbebauung mit 4 Einzethdusern in offener Bauweise mit maximal
2 Wohneinheiten pro Einzethaus.

Burgk;rchen a.d.Alz, 21.03.2019
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