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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Hirten®,

26. Anderung ,Bereich Greinmihle”
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Begriindung

1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Die Hochwasserereignisse der jingsten Vergangenheit machen eine Uberarbeitung
des Bebauungspltanes Nr. 17 ,Hirten“ im Bereich der Hochwasserzonen notwendig.
Unter Berlicksichtigung des Ubersichtslageplanes des Wasserwirtschaftsamtes
Traunstein vom 10.01.2007 zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes fiir die
Fluss-km 19,7 bis 22,3 sind im Bereich der Greinmtihle insbesondere die Grund-
stiicke mit den FL-Nrn. 739/8 und 739/10 der Gemarkung Neukirchen so von einem
méglichen Hochwasser gefahrdet, dass dort eine ungefahrdete Wohnbebauung im
bestehenden Planungsumfang nicht mehr gewahrleistet ist.

Die dort drohende Hochwassergefahr und insbesendere die detaillierten Uber-
schwemmungsbereiche waren weder bei der Bebauungsplanaufstellung am

22 03.1974, noch bei der 17. Anderung des Bebauungsplanes flr den Bereich Scha-
farstralle vom 01.09.1994 bekannt. Insofern wurden damals auch Bereiche in eine
mégliche Wohnbebauung mit einbezogen, die nach den heutigen Erkenntnissen im
Uberschwemmungsgebiet liegen.

Wahrend die anderen Bereiche Hirtens durch die Aufschlttung eines Sandsackdam-
mes auf der Staatsstrale 2356 geschiitzt werden kénnen, ist dies im Bereich der
Greinmiihle nicht der Fall. Hier dringt das Oberflichenhochwasser der Alz durch ein
Rohr, das unter der StaatsstraBe verlduft, in den Bereich der Greinmiihle ein. Der
Wasserablauf verlduft iber die genannten gefahrdeten Bereiche, die nun durch eine
Anderung des Bebauungsplanes geschiitzt werden solien.

Um detaillierte Werte Uber den Hochwasserabfluss innerhalb der geféhrdeten Fla-
chen des Bebauungsplanes zu erhalten, wurde unter Zugrundelegung der Daten des
Wasserwirtschaftsamtes und eigener Messungen des beauftragten Gutachterbliros
ein Gutachten erstellt, aus dem die Wassersténde bei einem HQ100-Hochwasser
auch unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Hochwasserstédnde des Walder
Miihlbaches und der Wasserfilhrung des Wimpersinger Grabens ermittelt werden
konnten.

Mit diesen ermittelten Daten sollen nun die Baufenster der betroffenen Grundstiicke
so modifiziert werden, dass ein ungefahrdeter Hochwasserabfluss auch bei einem
HQ100-Hochwasser gewéhrleistet wird.




Lage und Gréle des Planungsgebietes:
Die Bebauungsplananderung betrifft die FL.Nr. 739/8 und 738/10 der Gemarkung
Neukirchen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Hirten“. Das Anderungsgebiet wird

im Norden vom Auhausiweg

im Osten vom Anwesen Auhauslweg 11
im Siiden vom Walder Mithlbach und
im Westen von der Greinstrae

eingegrenzt und hat eine Gréfle von ca. 1391 m?.

. Bestehende Rechtsverhaltnisse

FUr die Bebauungsplanéanderung muss der Fladchennutzungsplan nicht geéndert wer-
den, da sich die Art der baulichen Nutzung nicht dndert. Die betroffenen Grundstiicke
liegen im seit dem 22.03.1974 geltenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Hirten® bzw. in den
Anderungsgebieten der 17. Anderung ,Bereich Schéferstrafie” vom 01.09.1994 und
21. Anderung des Bebauungsplanes ,Bereich Auhduslweg® vom 11.12.2003. Nach-
teilige Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet und die umgebenden Plange-
biete sind nicht zu erwarten.

. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan fiir Hirten wurde Anfang der 70er-Jahre fiir den bestehenden
Ortsbereich Hirten aufgestellt. In verschiedenen Anderungen wurde den geédnderten
Bedlrfnissen der Bevélkerung und der Fortentwickliung der Stadteplanung Rechnung
getragen. Nun soll aufgrund neuer Erkenntnisse durch die Hochwasserereighisse der
jlingsten Vergangenheit unter Beriicksichtigung des Ubersichtslageplanes des Was-
serwirtschaftsamtes Traunstein vom 10.01.2007 zur Ermittiung des Uberschwem-
mungsgebietes fiir die Fluss-km 19,7 bis 22,3 und der Ergebnisse des hydraulischen
Gutachtens des Ingenieurbiiros aquasocli der Hochwasserschutz in der Planung Be-
ricksichtigung finden.

Die Karte des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein weist bei einem HQ100-Hochwas-
ser im Bereich &stlich der Greinstrafle (- dieser Bereich wurde im Rahmen der 17.
Anderung des Bebauungsplanes ,Bereich SchiferstraRe” in das Plangebiet einbezo-
gen -) auf den Flurstiicken 739/8 und 739/10 eine teilweise Uberflutung der Baupar-
zellen aus.

Mit einer Modifizierung der Bauparzellen {Anpassung der Baufenster) unter Ber{ick-
sichtigung des Hochwasserabflusses durch die im Plan dargestellten Flutkorridore
kann die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung mit Einfamilienh&usern erhalten
werden. Durch die Einhaltung der Flutkorridore bieibt ein geregelter Hochwasserab-
fluss gewdhrleistet. Damit ist auch im weiteren Umfeld keine nachteilige Wirkung auf
andere Grundsticke und Wohnbebauungen zu befiirchten.

Insgesamt bleibt mit dieser Malinahme das planerische Konzept des bestehenden
Bebauungsplanes erhalten und der Schutz der bestehenden Siedlung vor Hochwas-
ser gewahrleistet.



4. Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet ist erschlossen.
Fir die Modifizierung der Baufenster und die Flutkorridore sind keine Erschliefungs-
mafRnahmen notwendig.

5. Griindordnung

Die grunordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17 LHirten”
gelten auch weiter flr diese Anderung.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffsmafnahmenregelung ist nicht notwendig, da
keine weitere Verdichtung bzw. kein weiterer Flachenverbrauch zur jetzigen Bebau-
ung stattfindet.

6. Strom, Wasser, Abwasser
Durch die Plandnderung &ndert sich die bestehende Stromversorgung sowie die Ver-
und Entsorgung (Wasser, Kanal) nicht. Die Stromversorgung erfolgt weiterhin durch
die jeweiligen Energieversorgungsunternehmen, die Wasserver- und —entsorgung
wird Uber das Leitungssystem der Gemeindewerke Burgkirchen a.d.Alz gewéhrleis-
tet. Niederschlagswasser wird nach Méglichkeit versickert.

7. Umweltbericht
Auf Grund der vorgesehenen vereinfachten Anderung ist ein Umweltbericht nach
§ 2 BauGB nicht erforderlich.

8. Stadtebauliche Werte

Durch die Plandnderung verandert sich die Flache des Baugebietes nicht. Die be-
baubaren Flachen, Wege- und Griinflaichen werden mit Ausnahme der Verkleinerung
der Baugrenzen im Bereich des Flutkorridors nicht veréndert.

9. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden.

rster Blirgermeister Bauverwaltung
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