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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Hirten“, 21. Anderung ,,Bereich Auhiuslweg"
Begriindung:
1. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes Hirten weist Wohngebaude mit Erdgeschoss
und Dachgeschoss aus. Ein Anwesen ist Bestand und weist zwei Vollgeschosse aus.
Ein Bauwerber mdchte ebenfalls ein Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen
errichten. Zur Regelung der stadtebaulichen Ordnung ist es deshalb sinnvoll eine
Bebauungsplananderung durchzufiihren,

2. Lage und Grolle des Planungsgebietes

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt im stdwestlichen Teil des Ortes Hirten.
Das Anderungsgebiet wird

- im Norden vom Auhauslweg

- Im Osten vom Anwesen Ablestr. 27

- im Siden vom Walder Mihibach

- im Westen von der Greinstralle umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur diese Bebauungsplananderung muf der Flachennutzungsplan nicht geandert
werden, da sich die Art der baulichen Nutzung nicht andert.

Die Grundstucke liegen im bereits seit 1973 rechtskréaftigen Bebauungsplan Hirten
und der 17. Anderung fiir den ,Bereich Schaferstraiie”. Nachteilige Auswirkungen auf
das bestehende Plangebiet sind nicht zu erwarten.

4. Stadtebauliches Konzept

Die betroffenen Parzellen sind im stédtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes

Nr. 17 ,Hirten" bereits als Wohnbaugrundstiicke enthalten. Statt Geb&ude mit
Erdgeschoss und Dachgeschoss sollen jetzt Gebaude mit zwei Vollgeschossen
ausgewiesen werden. Die Parzellen fligen sich in die umgebende Bebauung ein, da
nordlich des Auhéuslweg an der Schaferstralte und Greinstralle bereits
zweigeschossige Wohngebaude ausgewiesen sind. Beim Gebdude Auhdusiweg 1 als
dstlichen Abschiuss des Anderungsgebietes bleibt die Festsetzung E+D erhalten.
Damit wird eine Benachteiligung der anschlielenden Wohngebé&ude hinsichtlich der
Gebaudehéhe ausgeschlossen.

5. Erschlieftung

Die Zufahrt zu den Parzellen erfolgt tiber die im Bebauungsplan Nr. 17 ,Hirten®
teilweise vorhandene und vorgesehene ErschlieBungsstralte Auhauslweg.




6. Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungspianes Nr. 17 ,Hirten" gelten
auch firr diese Anderung. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
wird im vereinfachten Verfahren durchgeflhrt.

Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums von 1999 kénnen
alle mit ,Ja" beantwortet werden.

Es handelf sich um ein Allgemeines Wohngebiet, das Maf der baulichen Nutzung
liegt bei 0,3, die Flache wird jetzt als normale Wiese bewirtschaftet (Liste 1 a}, kein
Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope, keine Waldflachen, geeignete
Mafinahmen zur Durchgriinung sind in den Festsetzungen enthalten, ebenso zur
Begrenzung der Versiegelung. Es besteht ein ausreichender Abstand zum
Grundwasser, Quellen werden nicht berlihrt, eine breitflachige Versickerung von
Niederschiagswasser ist durch die Bodenverhaltnisse sichergestellt. Die
Frischluftschneise zwischen der geplanten Bebauung und dem sidlich gelegenen
Wald wird nicht zusatzlich eingeengt. Das Baugebiet grenzt unmittelbar an das
bestehende Baugebiet an, exponierte Landschaftsteile werden nicht berihrt. Die
Einbindung in die Landschaft wird durch die Festsetzung der Ortsrandeingriinung
entlang des Walder Mihlbaches vorgesehen.

Damit brauchen Ausgleichsflachen auRerhalb des Anderungsgebietes nicht
ausgewiesen werden. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietes.

7. Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser
Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.on.
Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt (iber das Leitungssystem der
Gemeindewerke Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweitbericht

Aufgrund der vorgesehenen Flachengroien ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

9. Stadtebauliche Werte

- Gesamtflache ca. 5,500 m?
- Iberbaubare Flache ca. 1.600 m?
- Wegeflachen ca. 0Om?
- GrUnflachen ca. 3.900 m?

- 8 Einfamilienhauser mit max. 2 Wohneinheiten pro Haus.
10. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden.

Burgkircherya.d.Alz, 03.11.2003
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