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GEMEINSAME BEGRUNDUNG

zur jeweils 1. Anderung der Bebauungsplédne
Nr. 13 "Gewerbegebiet Hecketstall" und

Nr. 14 "Gewerbegebiet Hecketstall II"

1. Anderungstext

Art der Nutzung:

Im Bereich des Gewerbegebietes ist die Errichtung wvon Einkaufszen-
tren, GroBverbrauchermérkten und Einzelhandelsgeschdaften mit einer
Verkaufsflache von netto iitber 300 gm unzuléassig.

Cinzelladen mit einer Verkaufsfldche unter 300 gm sind zusammenzu-
rechnen, wenn sie von einem Bauherrn auf einer Grundstickseinheit
oder als GCebdudeeinheit errichtet werden. Ausnahmen kdnnen bei
gewerblich oder handwerklich bezogenen Betrieben zugelassen werden,

MafZ der baulichen Nutzung:

Bei im Gewerbegebiet zu errichtenden Wohnungen darf die Wohnfléche
nicht grétser sein, als die dazugehorige Gewerbefldche (Berechnung
nach DIN 283).

Private Grunfléchen, die in den TFestsetzungen der Grinordnung mnicht
als Pflanzfldchen festgelegten Bereiche, kdnnen sowchl als Rasenfléa-
chen als auch als unbebaute Bustellungs- oder Lagerfldachen genutzt
werden. Die vorgeschriebene Rand- und Grenzbepilanzung mit Baumen und
Geh¥lzen darf dadurch in keiner Weise eingeschréankt werden.

Baugestaltung, Bauform:

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden ist aufeinander abzu-
stimmen und landschaftsbezogen auszufihren. Dies gilt auch fir die
Farbgestaltung der Fassaden,

I11. Begrindung

Diese Erganzungen sind notwendig, um bisher zuldssige Vorhaben der
0.g. Art in den Gebieten der Bebauungsplane Nr. 13 und 14 kinftig
ablehnen zu kdnnen.

Nach den Erkenntnissen aus der Fortschreibung des  _Gemeindeentwick-
lungsplanes besteht in der Ortsmitte noch Bedarf fiir kurz-. und mit-
telfristige Bedarfsgliter. Weiter muB in der Ortsmitte das Angebot an
hochwertigen, langfristigen Bedarfsgliter differenzierter und reich-
haltiger werden. Ein Zusatzbedarf fiir den Ortsteil Hecketstall ist
nicht gegeben.




