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Gemeinde Burgkirchen a. d. Alz
Landkreis Altotting — Regierungsbezirk Oberbayern

Bebauungsplan Nr. 47 ,,\Wimpasing 1%, 2. Anderung fiir den Bereich
,Predigtstuhlweq” (Flur-Nr. 1806/48, Gemarkung Burgkirchen)

Begriindung

1. Die Flur-Nummer 1806/48 der Gemarkung Burgkirchen a. d. Alz liegt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 47 Wimpasing |“. Das Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
(WA) ausgewiesen. Der Anderungsbereich umfasst die Parzellen 26-28 der Wohnsiedlung.

2. Lt derzeit rechtskraftigem Bebauungspian vom Marz 2008 ist auf den Parzellen 26-28 eine
Reihenhausanlage, mit dazugehérigem Garagengebaude im sudlichen Bereich der Parzelle
28 (Erschlielfung vom Predigtstuhlweg), zulassig.

3. Um der groffen Nachfrage nach Eigentumswohnungen nachzukommen, soll auf den Parzellen
26-28 ein Mehrfamilienhaus {4 Wohneinheiten) mit Garagengebauden errichtet werden.
Die ehemaligen Parzellen 26-28 werden zu einer neuen Parzelle 26 (= gesamte Flur-Nr.
1806/48) zusammengelegt.
Das geplante Mehrfamilienhaus entsprichi, vom dulleren Erscheinungsbild und den
Ausmalien, einer Doppelhausbebauung.
Stadtebaulich ist damit ein Einfiigen in die umgebende Bebauung hergestelit.

4. Die Anderung betrifft eines von 2 Reihenhausgrundstiicken des Baugebietes. Wahrend der
eine Reihenhauskomplex gebaut wurde, hat sich bei Gesprachen mit Bautrdgern und
Bauwerbern herauskristallisiert, dass die Bebauung des Grundstiickes mit Reihenhdusern
aufgrund der Hanglage nicht optimal und zweckmalig ist. Aus diesem Grund und aufgrund
der Nachfrage nach kleinen Mehrfamilienh&usern, sollen die drei Reihenhausparzellen des
Plangebietes zusammengefasst und in ein Mehrfamilienhausgrundstick umgewandelt
werden. Die anderen Grundsticke des Bebauungsplanes sind fir Einzelhduser oder
Doppelhauser konzipiert und auch bei Doppelhausgrundsticken wesentlich kleiner als die 3
zusammengefassten Reihenhausgrundsticke. Sie sollen deshalb auch nicht mit
Mehrfamilienhdusern bebaut werden.

5. Aufgrund der Hanglage des Anderungsbereiches wurde far das Mehrfamilienhaus die
Oberkante Fertigfutboden (=OKFB) it einer Hohenangabe Uber NN festgesetzt.




6. Fur diese Regelung wird der Bebauungsplan Nr. 47 ,Wimpasing |" fir den Bereich
,Predigtstuhlweg" im vereinfachten Verfahren nach Paragraph 13 BauGB geandert.
Die Grundzlge der Planung werden durch die Anderung nicht berihrt.

7. Okologische AusgleichsmaRnahmen werden nicht vorgesehen, da sich durch die
Bebauungsplananderung die iberbauten und befestigen Flachen nicht, oder nur unwesentiich
verdndern.

8. Die verkehrstechnische Erschlieftung und die Ver- und Entsorgung (Kanal, Wasser, Strom,
Telefon) sind im betroffenen Bereich bereits vorhanden, bzw. leicht zu verwirklichen.
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