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Bebauungsplan Nr. 38 ,,Grasset“, 4. Anderung
»sidlich der Altgendorfer StraRe — Nachverdichtung*

Begriindung:
1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Die Tendenz déer letzten Jahre hat gezeigt, dass der Wunsch nach grofien Einfamilien-
hausgrundstiicken zurlickgegangen ist. Bereits mit der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 38 vom 13.12.2000, die am 25.07.2007 fUr den Bereich der FI.Nrn. 93/2, 93/29,
104/1 T, 105 und127/1 der Gemarkung Forstkastl in Kraft getreten ist, wurde dem
Wunsch nach kleineren Baugrundstiicken Rechnung getragen und durch die Schaffung
von Doppelhausgrundsticken eine Nachverdichtung erreicht. Diese Nachverdichtung
entspricht den Zielen der Raumordnung und des Landesentwicklungsplanes, die einer
Nachverdichtung von bebauten Bereichen einer Neuausweisung von Baugebieten den
Vorrang gehen. Diese Ziele gilt es auch in bestehenden Bauleitplanen zu verwirklichen.
Hierzu kénnen auch kleinraumige Anderungen, wie bei der vorliegenden Anderung sinn-
voll werden.

Aufgrund des Zuschnittes der FI.Nr. 93/29 sind in diesem Bereich nur Einzelgaragen
mdglich, was den heute Ublichen Begebenheiten nicht mehr entspricht und den heute
vorherrschenden Bauwlnschen der Bevdlkerung entgegensteht. Die kinftigen
Bewohner wiirden dadurch gezwungen, einen event. Zweitwagen auf &ffentlicher Ver-
kehrsflache zu parken. Aulerdem bieten die im bestehenden Baufenster vorgesehenen
Einzelgaragen keinen Platz fir Gartengeréate, Fahrrader und Kinderspielzeug.

Aufgrund des vorstehenden Bedarfes nach Doppelgaragen soll durch eine Anpassung
des Baufensters eine Bebauung mit Doppelhaushalften bzw. 2-Familienhdusern mit
Doppelgaragen ermaglicht werden. Damit kann die vorgesehene Bebauung (- flr das
Grundsttck besteht bereits ein entsprechender Bauwunsch -) verwirklicht und mit der
Bebauung eine Nachverdichtung erreicht werden.

2. Lage und Gréfle des Planungsgebietes

Das Gehiet der Bebauungsplanianderung liegt an der Altgendorfer Stralie im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset" und hat eine GréRRe von 915 m2,

Das Anderungsgebiet wird

- im Norden von der Altgendorfer Stralke
~ im Osten vom Anwesen Altgendorfer Str. 74




- im Sihden vom Kinderspielplatz und
- im Westen von der Parzelle FI.Nr. 93/2 in der Altgendorfer Stralie

umgrenzt,

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir diese Bebauungsplandnderung muss der Flachennutzungsplan nicht geéndert
werden, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® nicht geandert wird. Aus
stadtebaulichen Grinden ist eine Anderung dieses Teilbereiches auf Grund des
Zuschnitts der Parzellen gerechtfertigt, da sich die geplante Bebauung an die
bestehende Bebauung nérdlich der Aligendorfer Stralle anpasst.

Weiter sind keine zusétzlichen Aufwendungen fir die Erschlie@ung notwendig, da die
ErschlieBungsstralie Altgendorder Stralie nicht gedndert werden muss. Durch die Lage
der Grundstiticke sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet
ZU erwarten.

Stadtebauliches Konzept

Durch die Anderung des Baufensters der Baugrundstiicke kénnen die Grundstiicke mit
Doppelhdusern oder 2-Familienhausern mit jeweils 1 Doppelgarage bebaut werden.
Damit werden im Sinne des Fldchenressourcenmanagements bestehende Baullicken im
Innenbereich geschiossen. Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset"
wird nicht verdandert. Die Doppelhduser fugen sich in die umgebende Bebauung ein.
Eine Erhohung der bestehenden Grundflachenzahl ist nicht notwendig.

ErschlieBung

Die Zufahrt zu den Parzellen im Anderungsbereich ist jeweils von der Altgendorfer
Stralde her vorgesehen.

Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset’ gelten
auch fur diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefubhrt, Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des Umweltministeriums fur 1999
kénnen alle mit ,ja“ beantwortet werden.

Es handelt sich um ein Aligemeines Wohngebiet, das Mal3 der baulichen Nutzung liegt
bei 0,3 und die Flachen werden bereits jetzt als Bauparzellen bereitgehalten

(Liste 1 a). Es ist kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschiitzten Biotope und keine
Waldflachen betroffen. Geeignete Malknahmen zur Durchgriinung sind in den Festset-
zungen enthaiten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung. Es besteht
ein ausreichender Abstand zum Grundwasser, Quellen werden nicht berihrt und eine
breitflachige Versickerung von Niederschiagswasser wird angestrebt. Die Frischluft-
schneise zwischen der geplanten Bebauung stdlich und nérdlich der Altgendorfer
Stralle wird nicht zusatziich eingeengt. Das Baugebiet liegt innerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset’, exponierte Landschaftsteile werden nicht berthrt
und mafRgebliche Erholungsrdume nicht tangiert.
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Damit brauchen Ausgleichsfiichen auBerhalb des Anderungsgebietes nicht

ausgewiesen werden.

7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.ON, die Gasversorgung durch die

Fa. Erdgas Stdbayern.

Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt (ber das Leitungssystem der

Gemeindewerke Burgkirchen a.d.Alz.

8. Umweltbericht

Auf Grund der vorgesehenen Flachengréfien ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB

nicht erforderlich.

9. Stidtebauliche Werte

- Gesamitflache: 915 m?
- Uberbaubare Flache: ca. 275 m?
- Wegeflachen: keine

- Grinflachen:

- Bebaubarkeit:

10. Sonstiges

keine offentlichen Grinflachen/nur Gartenflachen ca, 640 m?
2 Doppelhaushalften mit je 1 Wohneinheit und Doppelgarage

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefihr, da die Grundzlige der

Planung nicht berihrt werden.

BuEgj(irchen a.d.Alz, 04.12.2013
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