


Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Az.: 610-11/30 Schriws

Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz
Landkreis Altdtting

Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset”, 2. Anderung
»Sudlich der Altgendorfer StralRe*

Begriindung:
1. Anlass fiir die Andefung des Bebauungsplanes

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind im zu &ndernden Bereich vier
Einfamilienhauser eingetragen, wovon die Haus - Nr. Altgendorfer Str. 74 bereits
bebaut ist (Bestand). Die Grundstiicke Ecke Altgendorfer Stralle/Pfefferweg sowie
Altgendorfer Str. 76 und 78 sind noch nicht bebaut. Der Bedarf an Einfamilienhausern
mit gréfieren Grundstiicken ist derzeit nicht vorhanden. Es wird eher nach kleineren
Grundstiicken und Bebauung mit Doppethausern nachgefragt. Der Gemeinderat hat
deshalb in seiner Sitzung vom 17.04.2007 beschlossen, in diesem Bereich eine
angemessene Nachverdichtung in Form von Doppelhausern vorzusehen.

Fir das Grundstiick Ecke Aligendorfer Stralle/Pfefferweg liegt bereits ein Bauantrag
fiir ein Doppethaus vor.

Der Eigentiimer des Grundstlickes Altgendorfer Stralle 78 hat ebenfails seine
Bereitschaft erklart, einer angemessenen Verdichtung zuzustimmen.

2. Lage und Grofie des Planungsgebietes
Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt an der Altgendorfer Stralte im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 ,Grasset” und hat eine Grélie von
ca. 4.500 m?,
Das Anderungsgebiet wird
- im Norden von der Altgendorfer Strafe
- im Osten vom Pfefferweg
- im Siiden vom Kinderspielplatz und der Parzelle Pfefferweg 3 und
- im Westen vom Ful- und Radweg zum Spielplatz

umgrenzt.




Bestehende Rechtsverhalinisse

Fir diese Bebauungsptananderung muss der Flachennutzungsplan nicht geandert
werden, da die Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nicht geéndert wird. Aus
stadtebaulichen Griinden ist eine angemessene Verdichtung dieses Bereiches auf
Grund der GroRen der Einzelparzellen gerechtfertigt, da sich die geplante Bebauung
an die bestehende Bebauung nordlich der Altgendorfer Stralte anpasst.

Weiter sind keine zusatzlichen Aufwendungen fur die ErschlieBung notwendig, da die
ErschlieBungsstraiie Altgendorder Straide nicht geéndert werden muss. Durch die
Lage der Grundstiicke sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende
Plangebiet zu erwarten.

Stadtebauliches Konzept

Durch die angemessene Nachverdichtung der genannten Parzellen ist zu erwarten,
dass diese Grundstiicke leichter zu verauRern sind und in angemessener Zeit
tatsachlich bebaut werden kénnen. Damit werden im Sinne des Flachenressourcen-
managements bestehende Baulticken im Innenbereich geschlossen. Das
Gesamtkonzept des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset wird nicht veréndert. Die
Doppelhauser auf den Grundstiicken Ecke Altgendorfer Stralie/Pfefferweg und
Altgendorfer Strale 76 und 78 fugen sich in die umgebende Bebauung ein. Eine
Erhdhung der bestehenden Grundftachenzahl ist nicht notwendig.

Erschlielfung

Die Zufahrt zu den Parzellen im Anderungsbereich ist jeweils von der Altgendorfer
Strafe her vorgesehen. Die im bisherigen Bebauungspian fir die Parzelle Ecke
Altgendorfer Strake/Pfefferweg vorgesehene Garage am Pfefferweg entfallt durch die
geanderie Planung.

Granordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset” gelten
auch fur diese Anderung.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt. Die Fragen nach Ziffer 3 des Leitfadens des
Umweltministeriums fur 1999 kdnnen alle mit ,ja" beantwortet werden.

Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet, das Maf} der baulichen Nutzung
liegt bei 0,3 und die Flachen werden bereits jetzt als Bauparzellen bereitgehalten
(Liste 1 a). Es sind kein Schutzgebiet, keine gesetzlich geschitzten Biotope und
keine Waldfiachen betroffen. Geeignete Malnahmen zur Durchgriinung sind in den
Festsetzungen enthalten, ebenso Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung.
Es besteht ein ausreichender Abstand zum Grundwasser, Quellen werden nicht
beriihrt und eine breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser wird
angestrebt. Die Frischiuftschneise zwischen der geplanten Bebauung sudlich und
nérdiich der Altgendorfer Strae wird nicht zuséatzlich eingeengt. Das Baugebiet liegt
innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset®, exponierte

L andschaftsteile werden nicht ber(ihrt und maRgebliche Erholungsrdume nicht
tangiert.

Damit brauchen Ausgleichsflachen aufierhalb des Anderungsgebietes nicht
ausgewiesen werden.




7. Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser

Die Stromversorgung erfolgi durch die Fa. E.ON, die Gasversorgung durch die
Fa. Erdgas Sadbayern.

Die Versorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt Uber das Leitungssystem der
Gemeindewerke Burgkirchen a.d.Alz.

8. Auf Grund der vorgesehenen Fiachengrofen ist ein Umwelibericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

g. Stadtebauliche Werte

- Gesamtflache ca. 4.500 m?
- Uberbaubare Flache ca. 1.130 m?
- Wegeflachen ca. 950m?
- Gronflachen ca. 2.420 m?

- 1 Einfamilienhaus mit max. 2 Wohneinheiten
- 3 Doppelhauser mit jeweils 1 Wohneinheit

10. Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die Grundzage der
Planung nicht berthrt werden.
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