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1. Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz hat am 28.07.2020 in seiner
Sitzung die Aufsteliung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Gorasset” flir
den Bereich ,Ecke Altgendorfer Strake / Pfefferweg” in Burgkirchen a.d.Alz
beschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Flurnummer 93/4, Gemarkung
Forstkastl.

Luftbild des Plangebietes




2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Grundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset" an der Ecke
Altgendorfer Strafie / Pfefferweg, welcher aus dem Fiachennutzungsplan entwickelt
wurde.

Das Bauland ist als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) im Sinne von § 4 der BauNVO
festgesetzt und bleibt somit in seiner Nutzung unveréndert.

3. Anlass der Anderung

Mit Hinblick auf die derzeitige Bebauung des Stratenzuges der Altgendorfer Stralte,
welche schwerpunktmagig sowoh! stidseitig als auch nordseitig durch Doppelhauser
gekennzeichnet ist, strebt die Gemeinde eine Homogenisierung des Strallenzuges
an.

Das Grundsttick an der Ecke Altgendorfer Stralle/ Pfefferweg lasst sich aus
stadteplanerischer Sicht durch die bereits vorangegangenen Anderungen im
Planbereich mehrheitlich dem StraRenzug der Altgendorfer Strale zuordnen. Somit
ist eine Bebauung durch ein Einzelhaus, wie in urspriinglicher Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Grasset", fir das Ortsbild nicht mehr dienlich.

Daher wird mit dieser Anderung die Zuléssigkeit eines Doppelhauses angestrebt,
um der Altgendorfer Stralke als malRgebliche HaupterschlieBungsstralle an der Ecke
Pfefferweg einen baulichen Abschluss zu verleihen.

4. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes kann als Ma3nahme der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefilhrt werden. Grundlage fur
diese Einstufung ist die zuldssige Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung mit weniger als 20.000 Quadratmeter.

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer
Umweltvertraglichkeitsprafung nicht erforderlich.
Ebenso ist kein Flachenausgleichsersatz erforderlich.

5. Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Als Planungsgrundlage wurde die digitale Flurkarte der Gemeinde Burgkirchen
a.d.Alz zu Grunde gelegt.
Die Bebauungsplanénderung umfasst folgende Punkte:

» Anderung/Neuanocrdnung des Baufeldes fur das Hauptgebaude mit
Garagen / Stellplatzen zum Zwecke der Homogenisierung des
Straltenzuges

« Festlegen der Bauweise als Doppelhaus mit je max. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte

Die tibrigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Grasset" mitsamt den
dazugehérigen Anderungen bleiben davon unberiihrt und sind zu beachten.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (nicht mafstéblich)




Bebauungsplansnderung (nicht mafstéblich)




6. Erschlieffung
Die zukiinftige Erschliefung ist durch die Altgendorfer Stralte gesichert.

Zusitzliche Aufwendungen fiir die ErschlieBung sind nicht notwendig. Nachteilige
Auswirkungen auf das bestehende Plangebiet oder benachbarte Grundstlcke sind
nicht zu erwarten.

7. Ver-und Entsorgung

Da sich das Grundstiick im Geltungsbereich eines bestehenden qualifizierten
Bebauungsplanes befindet und bereits als Baugrundstiick ausgewiesen war, bleibt
die Erschlielung gesichert.

8. Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten auch fur diese
Anderung.

9. Umweitschutz / Naturschutz / Artenschutz

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben zugelassen, die die
Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wiirden; von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen, ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und eine zusammenfassende Erklarung sind nicht erforderlich.

Auswirkung fur die Schuizgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft
sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 44 und 45
BNatSchG zu beriicksichtigen, sofern streng geschiitzte Arten oder européische
Vogelarten bei der Umsetzung des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Da aufgrund dieser Vorprifung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht zu
erwarten sind, kann — entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde — auf
einen detaillierteren Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
verzichtet werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusatzlicher Eingriff begriindet,
der nach dem BauGB auszugleichen wére.

Ein Eingriff, der nach Naturschutzrecht zu bewerten ware, wird ebenfalls nicht
begrindet.

10. Denkmalschutz

Kultur-, Bau- bzw. Bodendenkmaler und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich
des Plangebietes nicht enthalten bzw. bekannt.

Soliten wéhrend der Bauphase Funde (Bodendenkmaler) zu Tage treten, wird auf die
gesetzliche Verpflichtung zu Meldung an die Denkmalschutzbehérde verwiesen.




11. Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet ist noch nicht bebaut. Sollten etwaige Bodenlasten auftreten, so sind
diese ordnungsgemal zu entsorgen.

AuRerdem liegt das Plangebiet im Bereich einer Belastung mit perfluorierten
Chemikalien, insbesondere mit Perfluoroctanséure (PFOA). Fur die Bewertung und
Verwendung des Bodenaushubs gelten die ,Leitlinien zur vorlaufigen Bewertung von
PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden" des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt (LfU) in der jeweilig aktuellen Fassung. Bei einem Bodenaushub von Uber
500m? ist vorab eine Untersuchung der Belastung sowie ein Entsorgungs- und
Verwertungskonzept durch einen nach §18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstandigen erforderlich.

12.Stédtebauliche Werte

- Gesamtflache: ca. 657m?
- Uberbaubare Flache: ca. 261m?
- Straflen- und Wegefl&chen: ca. 95m?
- dffentliche Grinflachen: keine
- Hausgarten und sonstige private Flachen des Baugrundstiickes: ca. 301m?
- Bebaubarkeit;

Das Plangebiet ist noch nicht bebaut.
Durch die Bebauungsplandnderung wird ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
méglich.
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