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Begriindung fir Bebauungsplan Nr. 28

sverlangerung Kantstrafe*
2. Anderung

fur den Bereich

westlich des landwirtschaftlichen Anwesens Lessingstr. 2,
nérdlich des bestehenden Wohnhauses in der Lessingstr. 7,
dstlich des Wohnbaugrundstiickes in der Kantstr. 56,
s(idlich des Metallbaubetriebes in der Lessingstr. 3

Das Anderungsgebiet umfasst die als Parzelle 1 bezeichnete F1.-Nr. 98/3 der Gemar-

kung Burgkirchen sowie den neben dieser Parzelle liegenden Bereich der Lessing-
stral’e (FI.-Nr. 366/2 T der Gemarkung Burgkirchen).

1. Anlass flr die Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsptanes im Jahr 1991 wurde die Parzelle

Nr. 1 stidlich des nicht stérenden Gewerbebetriebes flir eine eventuelle Erweite-
rung dieses Betriebes flur den Bau einer Lagerhalle 0.4, vorgesehen. Damals
wurde festgelegt, dass die sldliche und westliche Gebaudeseite des event. Er-
weiterungsbaus aus Larmschutzgriinden geschlossen zu halten (z.B. Schall-
schutzfenster ohne Offnungsfligel) ist.

Nach aktueller Rechtssprechung kann der auf die Begriindung bezogene Metall-
baubetrieb nicht (mehr) als nicht storender Gewerbebetrieb eingestuft werden; die
damals in der Bauleitplanung gewolite Erweiterung des Gewerbebetriebes und
Erhaltung des dortigen Gebietscharakters ist im bestehenden allgemeinen Wohn-
gebiet des Bebauungsplanes nicht mehr méglich. Um den damaligen Planungs-
willen zu gewahrleisten, ist eine Herausidsung der entsprechenden Bauparzelle
aus dem Plangebiet geboten. Damit kann gewahrleistet werden, dass der beste-
hende Gebietscharakter sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Plangebietes
erhaiten bleibt.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

durchgefuhrt, da sich durch die Herausnahme der einzelnen Bauparzelle die
Grundziige der Planung nicht andern.

2. Grundlagen, Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Durch die Herausldsung der Parzelle Nr. 1 wird der Gebietscharakter des Plan-
gebietes gewahrt. Das ausgegliederte Grundstlick ist kiinftig nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Die dort vorhandene umliegende Bebauung und Nutzung (Landwirt-
schaft, Metallbaubetrieb, Wohnungen) lasst Ruckschilsse auf ein Mischgebiet zu.
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. ErschlieBung, StralRengestaltung

Anderungen an der ErschiieBung des Bebauungsplanes werden durch diese An-
derung nicht vorgenommen.

. Bebauung; Stadtebauliches Konzept

Art und MalRk der méglichen Bebauung werden durch die Bauleitplanung nicht
verandert. Durch die Herausldsung der Parzelle Nr. 1 aus dem Plangebiet soll die
bestehende Struktur der Bebauung gewahrt werden. Das Plangebiet seibst bleibt
als Allgemeines Wohngebiet im bisherigen Rahmen genauso erhalten wie die
Struktur des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Innenbereichs.

. Versorgung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Anderungen an der Versorgung
des Plangebietes hinsichtlich der Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser
notwendig. Auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 vom 09.07.1991 wird
verwiesen.

. Immissionsschutz

Far die gewerbliche Nutzung der aus dem Plangebiet heraus gelésten Parzelle
Nr. 1 ist im Rahmen eines Bauantragsverfahrens je nach Art und Umfang der vor-
gesehenen Bebauung und Nutzung der Immissionsschutz zu prifen. Hierbei sind
die flr das als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Plangebiet malRgebenden
Immissionsschutzwerte anzusetzen.

Insoweit bleibt der in der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan vom
09.07.1991 vorgesehene immissionsschutzrechtliche Schutz des an die Parzelle
Nr. 1 anschlielenden Aligemeinen Wohngebietes weiterhin gewahrt.

. Freiflachengestaltung — Grinflachen, Griinordnung

Durch diese Bebauungsplananderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz und § 1.a BauGB ist deshalb nicht erforderlich. Die in der
Begrindung vom 09.07.1991 definierte Griinflachengestaltung bleibt gewahrt.

. Stafistik (Verdnderungen)

Gesamtftache des Anderungsgebietes 1156 m?
Flache des aus dem Bebauungsplan
herausgenommenen Teilbereichs 1156 m?



9. Auswirkungen

Durch diese Anderung werden keine Investitionen der Gemeinde Burgkirchen
a.d.Alz erforderlich.

Die Anzahl der Wohneinheiten oder die Gliederung des Plangebietes wird nicht
verandert.

Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder den angren-
zenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Viel-
mehr kann durch die bei einem auf der bisherigen Parzelle 1 des Bebauungspla-
nes im Rahmen eines méglichen Erweiterungsbau zu voliziehenden geltenden
Immissionsschutzvorschriften eine Verbesserung der Larmbelastung fir das
Plangebiet erreicht werden.

Burgkifchen a.d.Alz, 16.09.2013

Jo n Krihet;auer Klaus Huber
Erster Burgermeister Bauverwaltung
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