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FUR DEN BEREICH - o
»AM SCHANDERLWEG" emetntte Burpkircisen o. ¢, Al

Planungsabsicht

Die 12. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 17 ,Hirten® vom 08.12.1992
beinhaltet im Bereich stdlich des Kindergartens eine Wohnbebauung mit
Einfamilienhduser und Doppelhduser. Die ErschlieBung des Gebietes
erfoigte mittels zweier StichstraBen mit entsprechenden Wendehammern,
Eine Bebauung dieses Bereiches ist seit der 12. Anderung des Bebau-
ungsplanes noch nicht erfoigt. Durch entsprechende Umplanung soll
kiinftig die ErschlieBung durch eine Erschliefungsstrake (Schanderlweg)
erfolgen. Des weiteren sollen kleinere Parzellen und eine bessere
Ausrichtung der Gebaude erreicht werden.

Die Grundsatze der Planung mit Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet
sollen nicht verandert werden, daher kann diese Bebauungsplanénderung
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefuihrt werden.

Planungsvorgaben durch den Fldchennutzungsplian

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan weist den Anderungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet aus.

Bestandserhebung

Kartengrundlage, Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Gufflham. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Flurnummern 25, 20/10, 25/13 T, 25/14, 25/15 T, 25/18
und 25/20.

Als Planungsgrundlage wurde die vom Vermessungsamt Burghausen zur
Verfligung gestellte amtliche Katasterkarte im MaBstab 1 : 1000 verwen-
det.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt sich auf den
Bereich ,Am Schanderlweg". Dieser Bereich wird wie folgt umgrenzt:
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tm Norden: Kindergarten und Wohnbebauung an der Kreuzstralie
Im Westen: Wohnbebauung an der Pilgramstrale

Im Suden: Thaler Stralle

Im Osten: Wohnbebauung an der Wehrstralie

Verkehrsanbindung

Durch die Lage des Gebietes unmittelbar an der Thaler Stralle ist eine
ideale Anbindung an das Uberdrtliche Stralenverkehrsnetz gewahrieistet.

Trink- und Abwasser

Nach heutigen Gesichtspunkten ist die qualitative und mengenmabRige
Versorgung des Planbereiches durch Anschiuss an die zentrale Wasser-
versorgung gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung sichergestellt.

Biotope bestehende Griinstrukturen

Im Geltungsbereiches sind keine schiltzenswerten Biotope oder Griin-
strukturen vorhanden.

Planungskonzept

Innere ErschlieBung

Die Zufahrt zu den einzelnen Parzeflen des Planungsbereiches erfoigt
durch Anschluss einer ErschlieRungsstrale als Ringstrale (Schanderlweg)
von der Thaler Stral3e aus.

Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen der genehmigten 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 (Hirten) gelten auch fiir diese Anderung unver-
andert. Die naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgieichsregelungen sind
nicht notwendig, da die zukiinftige zulassige Bebauung unverandert bleibt.

Strom, Wasser, Abwasser

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. E.on.
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Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt Giber das Wasser-
versorgungs- und Abwasserbeseitigungssystem der Gemeindewerke
Burgkirchen a.d. Alz.

Umweltbericht

Durch diese Bebauung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 des Gesetzes Uber die Umwelivertraglichkeitsprifung nicht vorbereitet
oder begriindet. Auf Grund dieser Planungsanderung ergeben sich keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzgiiter, die im § 1 Abs. 6
Nr. 7b (FFH-Gebiet) bestehen. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ist fiir diese vereinfachte 22. Anderung deshalb nicht notwendig.

Stidtebauliche Werte

Geltungsbereichsflache: ca. 12.475 m?
Uberbaubare Fidche: ca. 4.400 m?
ErschlieBungsflache: ca. 1.465m?
Zuldssige Bebauung: max. 9 Doppelhduser

7 Einfamilienhauser

Sonstiges

Die 22. Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt, da die
Grundsatze gegeniber der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Hirten" nicht berlhrt werden.

Burgkirchen a.d. Aiz, den 10. Jan. 2006
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Josef Rapp ' !
1. BUrgermeister
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