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Begriindung

Bebauungsplan Nr. 17 "Hirten", 18. Anderung Baugebiet "Fischerwiese"

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.02,1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17 "Hirten"
far den Bereich "Fischerwiese" im férmlichen Verfahren zu &ndern und im Sinne des § 30 BauGB neu
aufzustellen (18. Anderung).

Zugleich wurde der vom Gemeindebauamt bearbeitete Planungsentwurf einschl. Festsetzungen und
Begrundung gebilligt. Die vorgezogenen Beteiligungen konnten gemaf § 3 Abs. 1 BauGB entfallen, da
- "=h die Anderung nur unwesentlich auf das Planungsgebiet und die Nachbargebiete auswirkt.

“"Im rechtsgilltigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet weitgehend als Aligemeines
Wohngebiet, an der Pilgramstrafe ein kleiner Teil als Dorfgebiet ausgewiesen.
Weiterhin ist das Planungsgebiet im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 17 "Hirten" vom Jahr 1974 und
ein kleiner Teil in-der 7. Anderung "Ortsmitte Hirten" vom Jahr 1987 enthaiten.
Der grofite Teil der Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

In Hirten sind noch weitere Wohngebiete ausgewiesen, die noch nicht bebaut sind. Bauland ist trotz
dieser geringen Reduzierung genligend vorhanden,

Eine alternative Ausweisung von Wohnbauland in den Aufdenbereich ist deshalb als Ersatz weder
vorgesehen noch notwendig.

- Die Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplan hat folgende Griinde:

1. Zum einen soll den tats#chlichen Verhiitnissen Rechnung getragen werden, nachdem das damals
- ausgewiesene Bauland weit uber 20 Jahr lang nicht zur Bebauung freigegeben wurde.

. Zum Anderen soll ein Teil der ausgewiesenen Fi&che nach heutigen ortsplanerischen Vorstellungen
s Kurz- bis mittelfristig verwirklicht werden.

Die betroffenen Grundstickseigentimer wurden vorab (iber die Planung informiert.

Die umgrenzenden Straften im Norden, Westen und Siiden sind vorhanden und weitgehend ausgebaut.
Die Verkehrserschlielung im inneren des Baugebietes soll zukinftig durch Stichstralen erfolgen.
Die Grundstlcke der Fi.-Nr. 13/4 werden weitgehend durch einen Privatweg erschlossen.

Die Bebauung erfolgt mit freistehenden, max. 2geschossigen Einzel- und Doppelh&usern.

Auf FL.-Nr. 13/2 an der Pilgramstrafe ist Geschafts- und Mehrfamilienwohnnutzung vorgesehen.

In der Mitte des Baugebietes ist anstelle des bisherigen Standortes (auf Fl.-Nr. 797/5) ein ausreichend
grofder Kinderspielplatz ausgewiesen.

Die Restflache des Geltungsbereiches ist gemaf den tatséchlichen Verhaltnissen als Flache fiir die
Landwirtschaft (Hauswiese) festgelegt.

Die spatere Erweiterung der Wohnbaunutzung ist méglich, eine entsprechende Aufteilung und Einpas-
sung wurde bereits ortsplanerisch untersucht.




2.

Die Versorgung des Gebietes ist gesichert und wird bei Verwirklichung der jeweiligen Erschlielungsan-
lage nur erweitert.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Grofe von 4,2 ha, davon sind Bauland 2,6 ha, landwirt-
schaftliche Nutzflache 1,6 ha.

Im Baugebiet sind 26 Gebaude mit ca. 40 Wohnelnhelten einschl. der notwendigen Garagen und
Stellplatze ausgewiesen.

Die Gesamterschliefungskosten werden auf 330.000,-- DM geschatzt.
Der Verwirklichungszeitraum wird auf 5 Jahre geschatzt.

Aufgrund der Finanzlage kann die Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz die 0.g. Kosten aufbringen. Auf die
Kostenbeteiligung der Anlieger gemaf den gemeindlichen Satzungen wird hingewiesen.

Die kommunale Infrastruktur beziigl. Kindergarten, Grundschule, Kinderspielplatz, Sportanlagen und
Friedhof ist im Ortsteil Hirten auch fur dieses Baugebiet ausreichend vorhanden.

aufgestelit: v
Adam Josef Rapp
Bauamtsleiter 1. Blrgermeistér
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