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Bebauungsplan Nr. 10 ,Holzen I*,
11. Anderung ,Bereich Hochfellnstrale"
Vereinfachie Anderung nach § 13 BauGB

Begriindung

1. Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat am 14.07.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 10
,Holzen I* im Bereich Hochfellnstalle im vereinfachten VVerfahren nach § 13 BauGB
ZU andern.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ;Holzen |“ weist in diesem Bereich
Wohngebiude mit einer Erdgeschossnutzung aus. Die bisherige eingeschossige
Bauweise soll erweitert werden auf eine Erdgeschoss- und Dachgeschossnutzung als
Vollgeschoss, sowie die Festlegung auf maximal 2 Wohneinheiten. Ziel der
Verdichtung ist das ressourcensparende Bauen und die Schaffung von Wohnraum
ohne weiteren Grundstlicksverbrauch.

2. Lage und GréRe des Pianungsgebietes

Das Gebiet der Bebauungsplaninderung liegt im westlichen Teil des Ortsteils
Holzen. Es umfasst die Fi.-Nr. 1425, 1425/1, 1425/2, 1425/3, 1806/1, 1806/4 und
1806/5 der Gemarkung Burgkirchen a.d.Alz.

Das Anderungsgebiet wird im Norden Wohngebiet am Hérndlwandweg, im Osten
Watzmannring, im Siiden HochfellnstralRe und im Westen Fuld- und Radweg von der
Hochfellnstrale zum Nebenortszentrum Holzen umgrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir die Bebauungsplandnderung muss der Flachennutzungsplan nicht gedndert
werden, da sich die Art der baulichen Nutzung nicht andert. Die Grundstiicke liegen
im 29.01.1973 geltenden Bebauungsplan Nr. 10 ;Holzen I“. Nachteilige Auswirkungen
auf das bestehende Plangebiet sind nicht zu erwarten.

4. Stadtebauliches Konzept

Die betroffenen Parzellen sind im stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Holzen | als Wohnbaugrundstiicke enthalten. Statt der bestehenden
Einzelhauser mit einer erdgeschossigen Nutzung sollen jetzt Wohnh&user mit einer
Erdgeschoss- und Dachgeschossnutzung sowie der Zulassung von Gauben und
Zwerggiebeln sowie zwei Wohneinheiten gestattet werden. Die Gesamthéhe der
Gebéaude wird nicht erhdht. Damit ist eine zusatzliche Beschattung der umliegenden
Bebauung auszuschlieBen. Im weiteren Bereich der Hochfelinstralle ist bereits eine
E+1-Nutzung vorgesehen.
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Erschlieffung

Die betroffenen Parzelien sind bereits erschlossen. Eine Anderung der ErschlieRung
findet nicht statt.

Griindordnung

Die grunordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Holzen I
gelten auch weiter fir diese Anderung. Eine naturschutzrechtliche
EingriffsmaRBnahmenregelung ist nicht notwendig, da keine weitere Verdichtung bzw.
Flachenverbrauch zur jetzigen Bebauung stattfindet. Die Baugrenzen werden durch
die Anderung nicht verandert.

Strom, Wasser, Abwasser

Die Stromversorgung bleibt wie bisher bestehen. Die Stromversorgung erfolgt durch
die Firma E.ON.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser erfolgt Uber das Leitungssystem
der Gemeindewerke Burgkirchen a.d.Alz.

Umweltbericht

Auf Grund der vorgesehenen vereinfachten Anderung ist ein Umweltbericht nach § 2
BauGB nicht erforderlich.

Stédtebauliche Werte

Die bebaubaren Flachen werden geringfligig etwa der tatsdchlichen Bebauung
angepasst, Wege- und Grinflachen sowie die Gesamtfldche es Baugebietes werden
nicht verdandert. Die Zahi der méglichen Wohneinheiten wird verdoppelt. Es kénnen
statt 7 Wohneinheiten nunmehr 14 entstehen.

Sonstiges

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden.
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